VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,ZUM BEIENGARTEN,
ORTSTEIL KUTZHOF

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 4A ABS.3 BAUGB

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner Sitzung am 10.02.2025 gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Zum Beiengarten” im reguldren Verfahren inkl. Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Bau eines Einfamilienhauses auf dem kiinftigen Baugrundstiick geschaffen werden. Die Wohnbauflache stellt
kiinftig den neuen Ortsrandabschluss dar. Das Areal diente bisher vorwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung
und wurde so auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Dieser wird im Parallelverfahren vom Regionalverband
geandert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt hierzu ein reines Wohngebiet gemall § 3 BauNVO fest und ermog-
licht so eine der Umgebungsbebauung angepasste Wohnnutzung.

Aufgrund der Grundstlcksverfligbarkeiten musste der Geltungsbereich verkleinert werden und die Planung ge-
ringfligig angepasst werden. Auch die Ausgleichsmalinahme wurde in Abstimmung mit dem LUA so abgeéandert,
dass der funktionale 6kologische Ausgleich durch Entsiegelung und Extensivierung eines Schrebergartens und
dessen versiegelten Flachen (Gartenhaus und Plattenweg) erfolgt. Grund dafir ist, dass das urspriinglich vorge-
sehene Grundstlck nicht mehr zur Verfligung steht. Darum verschiebt sich auch die Garage Richtung StralRe, was
stadtebaulich ein besseres Einfligen in die umliegende Bebauung ermdglicht.

Zwischenzeitlich haben die friihzeitigen Beteiligungsschritte sowie die Beteiligungsschritte gem. § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB stattgefunden. Die vorgebrachten Anregungen wurden bericksichtigt und sind unter Abwagung
aller privaten und o6ffentlichen Belange in die vorliegende Planung miteingeflossen.

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner Sitzung vom 25.06.2026 die Abwagungssynopse und den vorlie-
genden Entwurf der Planung gebilligt sowie die erneute Veroffentlichung des Bebauungsplanes im Internet bzw.
eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie
eine erneute Beteiligung der Nachbargemeinden und der Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 4. Abs.2 BauGB be-
schlossen. Wahrend der erneuten Offenlage kann sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung informieren und zur
Planung duRern.

Hiermit wird 6ffentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begriindung in der Zeit vom 16.07.2026 bis einschlieBlich 07.08.2026 wéhrend der
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Heusweiler, Saarbricker Strale 35, Bauamt, Zimmer 2.14 zu Jeder-
manns Einsicht offenliegt.

Auch sind die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Heusweiler (www.heusweiler.de) unter Bauen und
Umwelt / Bebauungsplane veroffentlicht und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten werden. Der
Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls im Internet eingestellt.

Die Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind weiter Uber das zentrale Internetportal des Landes
(www.uvp-verbund.de/portal/) elektronisch abrufbar.

Es ist davon auszugehen, dass der Zeitraum der Auslegung der Komplexitat der Planungsaufgabe angemessen ist.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zum Beiengarten” liegt am stiddstlichen Ortsrand

des Ortsteils Kutzhof an der Strale Zum Beiengarten, und umfasst folgende Grundstiicke Flur 02, Flurstiick 58/1,
613/33, 614/33 und 56/1.



Umweltrelevante Informationen liegen insbesondere im Begrindungsentwurf inkl. des Umweltberichts einschl.
saP (Aussagen zu einzelnen Tiergruppen, verbal argumentative Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach Begehung
der Flachen) und in den Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in folgender
Art vor:

e Mensch und seine Gesundheit, insbesondere zu Auswirkungen von Larm.

e Tiere, insbesondere zu Vorkommen und Betroffenheit streng und besonders geschitzter Arten im Plan-
gebiet sowie zu vorgesehenen ArtenschutzmafRnahmen (insb. Vogel, Flederméause, Reptilien), hierzu liegt
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung - saP) vor.

e Pflanzen und Biotope, insbesondere Bestandserfassung und naturschutzfachliche Bewertung der vor-
handenen Biotopstrukturen, Informationen zur Erhaltung der Strukturen sowie deren Ausweitung des
FFH LRT 6510 sowie zu erhaltenswerten Geholzstrukturen;

e Aussagen zu den Auswirkungen der Planung einschlielllich Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

e Geologie und Boden, insbesondere Informationen zu den im Plangebiet bestehenden Bodenverhaltnis-
sen, Aussagen zu Bodenverunreinigungen und Altlastensituation, Verlust von Bodenfunktionen durch
Versiegelung und Uberbauung sowie MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen.

e Wasser, insbesondere Informationen zu Hydrogeologie und Grundwasser.

e Klima und Lufthygiene, insbesondere zu den klimadkologischen Auswirkungen der Planung

e Landschaft / Erholung, insbesondere zu Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild

e Aussagen zu Wechselbeziehungen und -wirkungen zwischen den Schutzgitern

Folgende Stellungnahmen sind von Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligungsschritte gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen und enthalten umweltrelevante Informationen.
Die Anregungen sind in den Planunterlagen erganzt und fanden Beriicksichtigung.

1. Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
Natur- und Artenschutz

,Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage zum Bau eines Einfamilienhauses im Ortsteil Kutzhof hat
der Rat der Gemeinde Heusweiler die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Zum Beiengarten”
beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird in einem parallellaufenden Verfahren angepasst.

Die naturschutzfachlichen Anmerkungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden berlcksichtigt und in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Aufgrund fehlender, geeigneter Habitatstrukturen und bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen gemaR
§ 39 BNatSchG ist laut Planer kein Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.
Dieser Einschatzung wird gefolgt.

Gem. § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
flhrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hinsichtlich des Gewasserschutzes wird auf die Stellungnahme vom 18.08.2025 verwiesen.”
2. Stellungnahme des Regionalverband Saarbriicken

,Mit E-Mail vom 09.02.2026 haben Sie den Regionalverband Saarbrtcken als Trager der Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung im Rahmen der Aufstellung des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans um Stellungnahme
gebeten. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt der Flachennutzungsplan derzeit eine ,Flache fur die
Landwirtschaft” dar. Darlber hinaus liegt das gesamte Plangebiet gemaR Flachennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbricken innerhalb einer ,Flache fir MaBnahmen zur Biotopentwicklung®.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann daher gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Mit Schreiben vom 14.07.2025 hat die Gemeinde Heusweiler daher die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes im betroffenen Bereich beantragt. Das FNP-Teildnderungsverfahren wird derzeit durchge-



flhrt und ist noch nicht abgeschlossen, weshalb zum jetzigen Zeitpunkt noch keine weitergehenden Aussagen
zum Ergebnis des Verfahrens getroffen werden kénnen. Der Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
stellt im Bereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zum Beiengarten” fast ausschlieRlich Be-
stand Erwerbslandwirtschaft” dar. Lediglich im duRersten Nordosten an der Strafle ,Zum Beiengarten” besteht
sehr kleinflachig die Darstellung Bestand ,Siedlungsflachen”. Zudem werden im Landschaftsplan die Erwerbs-
landwirtschaftsflachen im Plangebiet sowie dartber hinaus im nordwestlichen Ortsrandbereich von Kutzhof als
Planung ,Erhaltung und Férderung von Streuobstwiesennutzung, Biotopentwicklung Offenland” im ,Aktionspro-
gramm fUr die Landschaft, MaRnahmenbereiche Kulturlandschaft” gekennzeichnet.

Die vorgesehene Planung widerspricht somit, mit Ausnahme der duRersten Nordostspitze (Darstellung Bestand
,Siedlungsflachen”), den Zielen des Landschaftsplans fir den bestehenden nordwestlichen Ortsrand von Kutzhof,
auch wenn die vorgesehene Bebauung vergleichsweise kleinflachig am Rand mit einer Grolke von ungefahr 900
m? in die MaBnahmenfliche zum Schutz und zur Entwicklung des Offenlandes mit einer GréRe von ca. 9,2 ha
hineinreicht. Die im B-Plan-Entwurf vorgesehene Grinflache mit dem Ziel der Anpflanzung von Obstbdumen ent-
spricht dem Ziel des Landschaftsplans ,Erhaltung und Férderung von Streuobstwiesennutzung, Biotopentwick-
lung Offenland”, soweit der naturschutzfachliche Erhaltungszustand des ortlichen Griinlands in Bezug auf seine
Funktion als Lebensraum gemaR Anhang 1 der FFH-Richtlinie (sogenannter FFH-Lebensraumtyp) nicht verschlech-
tert wird.

Es ist darauf hinzuweisen, dass einige Bewertungen des vorliegenden Umweltberichtes nicht nachvollziehbar
oder widersprichlich sind, weshalb entsprechende Anpassungen empfohlen werden. Dazu zédhlt die Aussage,
dass das Biotop (FFH-Lebensraum) nicht von der Planung berihrt sei, was so im Umweltbericht zur Begriindung
des Bebauungsplans, im Kapitel , Bestandsanalyse der vorhandenen Belange” in der Tabelle zum Belang ,Natur-
schutz...” am Ende des Textabschnittes steht, obwohl dem entgegenstehend der erste Satz des Textabschnitts
,Nur ein sehr geringer Teil des WR - Gebiets berihrt den FFH-Lebensraumtyp...” lautet.

An anderen Stellen wird im Umweltbericht das Vorkommen von Ackerflaichen im Plangebiet genannt, um die
Geringwertigkeit der Biotope des Plangebietes zu begriinden, obwohl weder Ackerflachen noch sonstige gering-
wertige Biotope im Plangebiet vorkommen. So steht im Umweltbericht unter ,Beurteilung / Fazit” zum Schutzgut
,Biotische Schutzgiter” im Kapitel ,,Zusammenfassung tUber die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter”:
- geringwertige Biotopstrukturen (Ackerflachen, Pferdeweide, minderwertig bestockte Flache)” oder in der sehr
kurzen ,Allgemeinen Zusammenfassung” am Ende des Umweltberichtes lautet ein Satz: ,Durch die Umsetzung
der Planung gehen in geringem Umfang Ackerflachen und Geholzstrukturen verloren.” Auch in der Begriindung
zum Bebauungsplan wird mit der falschen Annahme des Vorkommens von Ackerflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans argumentiert. So heillt es dort im Kapitel 5 ,,Abwagung moglicher Auswirkungen der Planung”:
,Derzeit ist der grofte Teil des Plangebiets durch intensiv genutzte Ackerflachen gepragt.” Fir einen qualifizierten
Umweltbericht im Zuge der Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden o6rtliche Kartierungen zur Biotoper-
fassung empfohlen, um Fehler wie die falsche Annahme des Vorkommens von Ackerflachen im Plangebiet auszu-
schliefRen.

Die Begriindung hinsichtlich des Verzichtes auf die Alternativenprifung des Planvorhabens wird in Frage gestellt,
insbesondere, wenn wie im vorliegenden Fall naturschutzfachlich wertgebende Biotopstrukturen von der Planung
betroffen sind. Im Zuge des erforderlichen Flachennutzungsplandnderungsverfahrens kann nur das Ergebnis der
Alternativenprifung der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung zugrunde gelegt werden, da die Pla-
nungen des Vorhabentragers und der Gemeinde an den gewahlten Standort gebunden sind. Sonstige fachlich
qualifizierte Argumente fir die Begriindung der Flachenauswahl liegen nicht vor. Dadurch ergibt sich jedoch das
Risiko, dass die Landesplanungsbehorde die Flachennutzungsplananderung nach Durchfiihrung des Verfahrens
nicht genehmigt. Die Landesplanungsbehorde hat bereits in ihrer Stellungnahme im Zuge der durchgefihrten
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4.1 BauGB des Flachennutzungsplananderungsverfahrens ihre Be-
denken zur Standortauswahl zum Ausdruck gebracht.

Wir bitten um jeweilige Zusendung weiterfihrender Ergebnisse des laufenden Bebauungsplanverfahrens, die im
parallelen Anderungsverfahren des Fldichennutzungsplanes von Interesse sind.”

Heusweiler, den 15.07.2026

Der Burgermeister
Thomas Redelberger



