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Wohnbaugebiet
,Am GroBBwald" Heusweiler - Eiweiler

Eigenwirtschaftliche ErschlieBungsmaBnahme eines neuen Wohnbaugebietes der LEG Saar —
in Heusweiler, im Ortsteil Eiweiler.

Eiwedir Kutzhol

Nedersabech Holz

Das Baugebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet® gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.
Es sind Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen zulédssig. Damit wird zum einen der konkreten Nachfrage
von privaten Bauherren nach individuell bebaubaren Grundsticken wie auch der Méglichkeit der Realisierung von
BautragermaflRnahmen in Form von Doppelhausern und Hausgruppen Rechnung getragen.
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Bebauungsplan

Aligemeine Wohngebiete
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Verkehrsberuhigter Bereich
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Grinfichen

LEG Saar

Landesentwicklungsgesellschaft
Saarland mbH

Fléchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und

und sonstigen Bepflanzungen
Anpfianzen: Stréucher
Erhaltung Béune

Flachen mit Bindungen fur Bepfien-
zungen und fur die Erhaltung von
Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Fléchen fr Massnehmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Ent-
wicklung von Nefur u. Lendschaft
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Plonzeichen
Grenze des réumichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedicher
Nutzung
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schisdiche Umwelteinwirkungen

{
g

tige Dorstelungen
240" pdsige Doceigng bei geeigien Doch
E'-25'  adsge Docinegng be Pldoch

Sorstige Dorstelungen

@ NeBchme geni fexichen Festsetzingen

TH max. 5,50 m uber OK fertiger Strasse
FH max. 9,00 m luber OK fertiger Strasse

0,8

WA1l | TH max. 7, 00 m uber OK fertiger Strasse
FH max. 10,50 m uber OK fertiger Strasse
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o geneigtes Dach 25° - 40°

Pultdach 15° - 25°

geneigtes Dach 25° - 40°
Pultdach 15° - 25°
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GEMEINDE HEUSWEILER
ORTSTEIL EIWEILER

BEBAUUNGSPLAN
"HINTER DER GALGENHECK"

L Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1BauGB und $§ 1°- 23 BaNVO)

1 Art der bavlichen Nutzung (§ Abs. 1 Nr. T BauGh)
Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

In Algemeinen Wohngebiet sind gemdB § 4 Abs. 3 iV. mit § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tanksfellen nicht zuldissig.

2. MaB der bavlichen Nutzung [§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BaNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grund- und Geschossfliichenzahl

sowie die Hohe der baulichen Anlagen besfimmt. Die Traufhdhe betréigt im WA 1 max. 7,00 m und im WA 2 max. 5,50 m
jeweis Oberkante fertige StraBe. Die Firsthhe beirdgt im WA 1 max. 10,50 m und im WA 2 max. 9,00 m, jeweis Oberkante
fertige StraBe. Diese Hohe ist in der Mitte der Baukérper an der vorderen Gebdudelinie zu ermitteln.

3. Stellplitze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stelplitze sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.
Nicht iiberdachte Stellpldtze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig.

4. Nebenarlagen (§ 14 BauNVO

Nebenarlagen gem. § 14 (1) BaNVO sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundsiicksfla-chen zulissig, wemn sie eine Hohe
von 4,50 m nicht iiberschreiten

Der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen gem. § 14 (2) sind auch auBerhalb der iberbaubaren

Grundstiicksfliichen ausnahmsweise zuldssig

I._Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 93 Abs. 1und 2 [BO iV. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Lulassig sind geneigte Déicher mit einer Neigung von  25° - 40°  sowie Pultdacher mit einer Neigung von 15° - 25°

Die Farbe der Dacheindeckung ist in  Grau—, Rotbraun —und Brounttnen zu halten.

Bei untergeordneten Bautellen, wie Garagen und Carports, sind Flachdéicher bis zu einer GroBe von 36 m? zulissig.

Eine Begriinung dieser Hachdécher ist zukissig.

2. AuBere Gestallung baulicher Anlagen
Doppelhduser und Hausgruppen sind in den AuBenfliichen und in der Dachneigung einheitlich zu gestalten.
Die Verwendung von Kletterpflanzen zur Begriinung von Fassaden ist zulissig und wird empfohlen.

3. Geslaltung der nicht iberbauten Grundstiickstliichen
Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind, mit Ausnchme der Einfohrten, Stellpldtze, Hoffliichen und Zugtinge,
dls Griin- und Pflanzfliichen garinerisch anzulegen und zu unterhalten.

4, Finfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke zur offentlichen Verkehrsfldiche hin sind nicht hther als 0,80 m zuldssig.
Hierbei sollen vorwiegend naturbelassene Holzzéune und winterharte Hecken verwandt werden.

Il Grenze des réumiichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7. BauGBl

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefiigter Begriindung beschrieben.
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Franz-Josef Roder Strasse 17
66119 Saarbriicken

Landesentwicklungsgesellschaft
Saarland mbH

Beratung und Verkauf
Jutta M. Theobalt
Dipl. Ing. Architektin AKS
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Durchwahl: 0681/9965-355
Telefax: 0681/9965-170
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e-mail: J.Theobalt@leg-saar.de

- www.leg-saar.de

Ein Unternehmen der Strukturholding Saar GmbH




