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1. Anlass, Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Die Gemeinde Heusweiler will ihren innerdrtlichen Bereich den Anforderungen des neuen
Jahrtausends anpassen. Die Sanierung der Ortsmitte wurde bereits mit einem Rahmenplan
1987 eingeleitet. Die Neustrukturierung der gewerblich genutzten Flachen am Bahnhof ist
durchgefuhrt und der maf3volle Ausbau der Wohn- und Versorgungsfunktion stehen an.

Die Starkung der OPNV-Schiene im Kollertal filhrt zu Verlagerungen der existierenden
Verkehrsstréme. Die Saarbahn bindet Heusweiler an das Oberzentrum Saarbriicken an und
eroffnet der Gemeinde eine neue, Okologisch sinnvolle und vor allem ausbauféhige
Verkehrsachse, die nun verkehrsmalfiig angeschlossen wird.

Die Wohn- und Versorgungsfunktion der Gemeinde wird sich verstéarken, da in der Nahe des
neuen Verkehrsmittels komfortable Siedlungsflachen vorhanden sind.

Um diese Flachen rechtlich festzusetzen wurde ein Bebauungsplanverfahren durchgefiuhrt.
Der anschlieBend entwickelte Bebauungsplan ,Jungs Wies" ist rechtskraftig seit dem
19.07.2006. Eine Umsetzung hat noch nicht stattgefunden.

Im Zuge der Durchfihrung der Mallnahmen ist es zu neuen Erkenntnissen und
Beurteilungen verschiedener Grenzziehungen gekommen.

Das Buro Alt & Britz Architekten Stadtplaner wurde von der Gemeinde Heusweiler
beauftragt, die Anderung des Bebauungsplanes ,Jungs Wies" durchzufiihren. Diese werden
in dieser Begriindung erlautert.

2. Verfahrensverlauf

Da es sich bei dem Anderungsbebauungsplan um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt, da in ihm eine zulassige Grundfliche von mehr als 20.000
Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern festgesetzt wird, da durch ihn nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und da keine Anhaltspunkte fiur eine
Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten bestehen, kann die Anderung des
Bebauungsplanes im ,beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.3316)), durchgefihrt
werden. Danach kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange, sowie von der Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen werden.

Nach Aufstellungsbeschluss und Annahme des Bebauungsplanentwurfes wird der Plan zur
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats ausgelegt.
Parallel dazu werden die Behodrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Die der Planung zu Grunde liegenden sonstigen Rechtsgrundlagen sind auf der
Planzeichnung aufgefiihrt.
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3. Plangebiet und Anderungsbereich

3.1 Abgrenzung des Bebauungsplanes

Das ca. 8 ha grol3e Planungsgebiet liegt im stidlichen Zentrum von Heusweiler.
Begrenzt wird der Bebauungsplan durch:

- die Saarbriicker StralRe im Osten,

- die Friedrichstral3e im Slidosten,

- die Parzellen 352/1 am Arztehaus , 174/1, 279/174, 280/174, 312/175, 175/7, 176/17,
177, 628/189 im Suden,

- die Parzellen 105/1, 105/2, 97/2 und die SchillerstraRe im Westen

- die Parzelle 107/1, die neue Verbindungsstral3e bis Parzelle 163/5 im Norden.

Die genannten Parzellennummern liegen innerhalb des Plangebietes. Die genauen Grenzen
lassen sich dem Bebauungsplan und der Abb. 1 entnehmen.
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Abb.1 Geltungsbereich Bebauungsplan ,Jungs Wies"

3.2 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Plangebiet des rechtsgiltigen
Bebauungsplanes vom 19.07.2006.



3.3 Derzeitige Nutzung des Planungsgebietes

Entlang der bestehenden Stral3en hat sich eine lockere Wohnbebauung mit anschlieRenden
Hausgarten angesiedelt. Die Saarbriicker-StralRe als Hauptstrale von Heusweiler dient
zusatzlich der Versorgung der Bevdlkerung mit Giltern und Dienstleistungen des taglichen
und mittelfristigen Bedarfs. Das Zentrum des Planungsgebietes wird landwirtschaftlich, vor
allem als Ackerland, genutzt.

3.4 Restriktionen des Naturschutzes

Die Bebauungsplananderungen stehen nicht im Widerspruch zu den rechtgultigen
Restriktionen des Naturschutzes. Die genaue Beurteilung entnehmen Sie der neuen
Bilanzierung des Buros IFONA.

4. Vorgaben der Ubergeordneten Planung
4.1 Landesentwicklungsplan (LEP) , Siedlung*

Heusweiler ist eine Gemeinde im Ubergangsbereich zwischen dem Verdichtungsraum des
Saarlandes und dem landlichen Gebiet. Dieser Bereich ist gekennzeichnet durch eine
deutlich Uber dem Landesdurchschnitt liegende Wohn- und Arbeitsstattenkonzentration.
Durch den Ausbau der Saarbahn wird diese Funktion wesentlich verstarkt. An den
Haltepunkten soll die Wohnungstatigkeit verstarkt gefordert werden, um die Attraktivitat der
Bahn gegentiber dem motorisierten Individualverkehr zu erh6hen und zu einer Verringerung
der Umweltbelastung zu fuhren.

Die Gemeinde Heusweiler zahlt derzeit ca. 20.000 Burger, davon entfallen auf den Ortsteil
Heusweiler ca. 7.500 und auf die Gbrigen Teile ca. 12.500 Bewohner. Der Ortsteil Heusweiler
mit seinen zentralen Funktionen Ubt dabei die Funktion eines zentralen Ortes der unteren
Stufe, eines Unterzentrums, aus. Das Planungsgebiet liegt fu3laufig angebunden zu den
Versorgungs-einrichtungen (GroRBmarkte und Marktplatz) mit einem direkten zukinftigen
Anschluss an die Saarbahntrasse.

Die  Anderungen des Bebauungsplanes laufen den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes ,Siedlung“ nicht zuwider.

4.2 Landesentwicklungsplan (LEP) , Umwelt®

Der Landesentwicklungsplan ,Umwelt’, in der gultigen Fassung vom 13. Juli 2004,
widerspricht nicht den Zielen der Bebauungsplananderung.

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
Ein Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Den Bestimmungen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes des Stadtverbandes
Saarbriucken wird durch die Bebauungsplananderung nicht widersprochen.

4.4. VerkehrserschlieBung

Die festgelegte VerkehrserschlieRung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
beeinflusst.
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4.5 Malnahmen zur Griin- und Landschaftsplanung

Die Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz sind in
den Seiten des Biros IFONA zu ersehen.

Dariber hinaus kommt es durch die Bebauungsplandnderung zu keinerlei weiteren
Auswirkungen auf die Grun- und Landschaftsplanung.

5. Anderungen im Bebauungsplan

Abb. 2 Anderungen

5.1 Inhalt der Bebauungsplanéanderung

1.
2.
3.

die Erweiterung des Geltungsbereiches

die Baufensterverkleinerung an der Grenze zwischen Wohn- und Mischgebiet.

die geringfugige Verschiebung von Grenzen zwischen Misch- und Wohngebiet und die
damit verbundene Verénderung der FlachengréRen der jeweiligen Nutzungsarten.

. die VergroRerung der Flache fur Versorgungsanlagen mit Anschluss an die 6ffentlichen

Verkehrsflachen.

. die Erweiterung der Stellplatzflache.
. die Verschiebung der Baulinie.



5.2 Begrindung

1. Der Geltungsbereich wird erweitert und an die bestehende Parzellengrenze angepasst um
der aktuellen Situation, nach welcher der geplante FuBweg zum alten Bahnhof entféllt,
Rechenschaft zu tragen und einen Ansatzpunkt fur die Neuparzellierung festzulegen.

2. Das Baufenster wird verkleinert um die Nachbarschaftsproblematik zu entscharfen.

3. Die Abgrenzung der Nutzung wird parallel zur Baugrenze gelegt, um die Zufahrt zu den
Garagen und Stellplatzen zu vereinfachen.

4. Die Versorgungsflache wird vergroRert, damit die Hauptleitungsfihrung innerhalb der
Versorgungsflachen liegt und ein direkter Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz
bestent.

5. Die Stellplatzflache wird nach Norden erweitert um eine ausreichende Stellplatzanzahl fur
die Geschéaftsgebaude anzubieten. Die Stellplatzanzahl erhoht sich dadurch um 14
Stuck.

6. Die Baulinie wird nach Siden verlegt um die bestehende Zufahrt spater mit einem
Baukorper zu Gberbriicken.

6. Auswirkungen der Bebauungsplananderung
6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Realisierung der Planungsabsichten, wie im Bebauungsplan enthalten, sind Eingriffe
in die Natur zu erwarten. Eingriffe sind Veranderungen in der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich und/ oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft des vorliegenden Anderungsbebauungsplanes
beschréanken sich auf diejenigen des rechtsgiltigen Gesamtbebauungsplanes vom
19.07.2006.

Die Auswirkungen auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz sind den Seiten des Biiros IFONA zu
entnehmen.

6.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Auswirkungen auf den Verkehr sind durch den vorliegenden Anderungsbebauungsplan nicht
zu erwarten, da sich die Anderungen auf keinerlei Verkehrsflachen beziehen.

6.3 Ubrige Auswirkungen

Nach den, dem Ministerium flr Inneres, vorliegenden Unterlagen sind im Planbereich
Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Dessen Anforderung sollte friihzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten erfolgen.



Gemeinde Heusweiler Bebauungsplan ,Jungs Wies"

Naturschutzfachliche Beurteilung der B-Plandnderung:

Stand: 08.01.2008

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es zur nachfolgenden Veranderungen:

1.

Innerhalb des Geltungsbereichs kommt es an verschiedenen Stellen zur Anderung im
Verlauf von Baulinien, Nutzungsartengrenzen und Baufenstern. Die Verdnderungen
vollziehen sich innerhalb festgesetzter Misch- oder Wohngebietsflichen mit einer
Grundflachenzahl von 0,6. Durch die Anderung der o.g. Grenzlinien kommt es zu
keiner Veranderung von Versiegelungsanteilen oder anderen naturschutzrechtlich
relevanten Faktoren. Die Veradnderungen werden im Folgenden nicht weiter
behandelt.

Innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes kommt es am Standort einer
Versorgungsanlage zur VergroRerung der Flache fir Versorgungsanlagen und der
Neuanlage einer Zufahrt. Die Flachen um die Versorgungsanlage und die Zufahrt
werden wasserdurchlassig (teilversiegelt) gestaltet. Die Veranderungen werden in der

nachfolgenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung quantifiziert.

An der Grenze zum Bebauungsplan ,Am Bahnhof* (Parzelle 161/6) vergrof3ert sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Jungs Wies" zu Ungunsten des
Bebauungsplans ,Am Bahnhof‘ um 150 m2. Eine festgesetzte Flache fir Mal3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Private
Grunflache) des B-Plans , Am Bahnhof* wird in Mischbebauung (GFZ 0,6)
umgewandelt. Die Flache war nach 89 (1) Nr. 20 als Flache fur Geholzanpflanzungen
festgesetzt. Die zentralen Malinahmen, wie Pflanzung einer Baumhecke entlang des
Gewerbegebietes und Pflanzung von Obstbdumen im Kernbereich der Flache
werden durch die Flachenreduzierung nicht in Frage gestellt. Aufgrund der
Umwandlung in eine Mischbebauung mit 60% Versiegelungsanteil kommt es im
Rahmen der Neufestsetzung zur Reduzierung des Grunflachenanteils und zur
Neuversiegelung. Die Veranderungen werden in der nachfolgenden Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung quantifiziert.



Allgemeine naturschutzfachliche Beurteilung:

Die Veranderungen vollziehen sich innerhalb festgesetzter B-Plangrenzen.
Sie ziehen fur Natur und Landschaft eine
e geringfligige VergréRerung der Neuversiegelung am Rand eines festgesetzten
Baugebietes sowie damit einhergehend eine
e geringfligige randliche Verkleinerung einer groReren Grinflache mit einer aufgrund
ihrer Lage innerhalb bebauter Flachen eingeschrankten Funktionalitéat fur Ortsbild,

Klima und Lufthygiene sowie die Arten- und Biotopschutz nach sich.

Es kommt durch die Veranderungen zu keiner Beeintrdchtigung schutzwirdiger Flachen
nach 822-SNG. Besonders oder streng geschitzte Arten nach BArtSchV, EG-
Artenschutzverordnung 338/97, EU-Vogelschutzrichtlinie oder FFH-Richtlinie werden durch
die Veranderungen nicht tangiert.

Festgesetzte Ausgleichsflachen mit besonderem funktionalem Ausgleich fiir Eingriffe in
geschutzte Biotope oder besonderen Funktionen fir besonders oder streng geschitzte Arten

werden durch die Veranderungen nicht berdhrt.

Eingriffs - Ausgleich - Bilanz

Die Eingriffs-Ausgleichs- Bilanz wurde nach dem Bewertungssystem von MUSSLER erstellt
und basiert fir den Bebauungsplan ,Jungs Wies" auf der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
der Erganzungen zum Griinordnerischen Fachbeitrag vom 13.06.2006 (IFONA 2006) sowie
fur den Bebauungsplan ,Am Bahnhof* auf dem Grinordnerischen Fachbeitrag vom
26.05.1999 (IFONA 1999).

Der festgesetzte Bebauungsplan ,Jungs Wies" umfasste einen Eingriffsumfang von 489.768
OW (Okologische Wertpunkte) und schloss nach Beriicksichtigung aller Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen mit einem Defizit von 7.018 OW.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes vergroRert sich das Defizit um 1.634
OW auf insgesamt 8.652 OW. (s. nachfolgende Tabelle)

Das Restdefizit vergréRert sich somit nach Anderung des Bebauungsplanes von 1,4 auf 1,77

% der Gesamtsumme.



Bebauungsplan 2006 Anderung zum Bebauungsplan 2007
Verande Flachenbeschreibung Flachenbeschreibung
rung Ifd. |B-Planfestsetzung Flache (m?)|anrechenbare Flache (m2)| OW | Biotopwert | B-Planfestsetzung Flache (m?) |anrechenbare Flache (m2) | OW/| Biotopwert | BILANZ
Nr. Bestandteile Bestandteile
1 ohne Beurteilung ohne Beurteilung
Allgemeines - teilversiegelt,
Womngebe 122 ey |9 |4 ] 19 [ e | 56 fussewenassge | 56 | 1] s
Grundflachenzahl 0,6 ’ gung g Belage
. teilversiegelt,
Vollversiegelung 73 0 0 Enweiterung | 87 wasserdurchlassige 66 1 66
2 Versorgungsanlage Belage
\ersorgungsanlage 21 Vollversiegeltes Gebaude 21 0 0 \éc;lllj\gaggfgeltes 21 0 0
ZWISCHENSUMME 143 143 196 143 143 122 -74
Grenzabgleich mit g'éhChle fur r""i‘énahme:dzun: Mischgebiet davon nicht tber-
Bebauungsplan "Am 150 |oriwickiome vor Natr umel 150 12| 1.800 |Grundflachenzahl 150  |baubare Grundstiicks- 60 4 240
. ntwicklung von Natur und| flach 0.4
3 Bahnhof Landschaft 06 achen (x 0,4)
Vollversiegelung 90 0 0
ZWISCHENSUMME 150 150 1.800 150 150 240 -1.560
Verénderung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Ubersicht Eingriffs-Ausgleichs - Bilanz
Defizit Bebauungsplan 2006 -7018 OW
Verédnderung durch Bebauungsplananderung 2007 -1634 OW
Bilanzdefizit 2007 -8652 OW

Aufgestellt: Voélklingen, den 08.01.2008
IFONA GmbH



