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TEIL B
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) sind die Nutzungen
It. § 4 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme von Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke zulassig. Die zuletzt
genannten Nutzungen sind geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.
Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3
BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonsti-
ge nicht stérende Gewerbebetriebe.
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3,
Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung ist lber die Grundflachenzahl, die
GeschoRflachenzahl und Uber die Zahl der VollgeschoRe festge-
setzt. Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit
§ 17 BauNVO die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-

setzten Obergrenzen.

Hochstmalke
Nutzungsschablone A (WA)
Grundflachenzahl 04
GeschoRflachenzahl 0,8
VollgeschoR Il

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in offener Bauweise nur Einzel-
hauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

14 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundstiicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebau-
bar mit Ausnahme von Gebduden gem. § 61 Abs.1 LBO (§ 23
Abs.3 BauNVO0).
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Stellplatze, die zugleich als Garagenzufahrt dienen, sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Aus Griinden des Bestandsschutzes sind im Bereich ,WA-Flache
Eisenbahnstrale Nr. 20 innerhalb des Schutzstreifens Zuwegun-

gen und Stellplatze zulassig.

1.5 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Wohngebdude max. zwei Wohnungen zulés-

sig.

1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die StraBen werden It. Plan erstellt. Die Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ist als

niveaugleiche Mischverkehrsflache auszubauen.

1.7 Unterirdische Hauptentsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Siehe Einschriebe im Planteil A vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Wohngebiet lllinger Stralke*:
= Schmutzwasserleitung

= Regenwasserleitung

1.8 Private und/oder offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Siehe Einschriebe im Planteil A vorhabenbezogener Bebauungs-

plan ,Wohngebiet lllinger Stralke".

1.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten
Dach- und Hofflachen soll -soweit wie mdglich- auf den Grundsti-
cken in abflusslosen Mulden oder offenen Staurdumen (ber die be-
lebte Bodenzone zur Versickerung gebracht oder in Zisternen zur
Nutzung gespeichert oder optional der Regenwasserkanalisation
zugefiihrt werden.
Das Mindestfassungsvermégen der Staurdume auf den Grundstii-
cken soll ca. 5 m?® je 100 m? versiegelter Grundstlcksflache betra-

gen.
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Um den Oberflachenabfluss im Plangebiet so gering wie mdglich zu
halten und die Neuversiegelung auf ein Mindestmal zu bringen,
sind fiir Stellplatze, Zufahrten und Wege auf privaten Flachen was-
serdurchl@ssige Materialien wie wassergebundene Decken, gro-
fugige Pflasterbelage oder Rasengittersteine zu verwenden.

Die innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzten Flachen sind gem. Pkt. 1.11 der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

1.10 Fléachen mit Leitungsrechten zugunsten eines Ver-
und Entsorgers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Entsorgungskonzeption sieht fir das Plangebiet den Anschluss

der neu zu verlegenden Schmutzwasserkanalisation an die vor-

handene Ortskanalisation (Mischkanalisation) in der Eisenbahn-

stralie vor.

Des Weiteren ist die geplante Regenwasserleitung mit Einbindung

in die vorhandene Rohrleitung zum Vorfluter ,Kéllerbach* im Plan-

teil A aufgenommen.

Zudem wird die Flache fiir die Verlegung von einer Stromversor-

gungsleitung und einem Beleuchtungskabel herangezogen.

Die Leitungen mit dem dazugehérigen Schutzstreifen sind im Zuge

der Bodenordnung dinglich zu sichern. Jegliche Bebauung inner-

halb des 4 m-Schutzstreifens ist unzuldssig; Zuwegungen sind zu-

lassig.

Aus Griinden des Bestandsschutzes sind im Bereich ,WA-Fl4che

Eisenbahnstralle Nr. 20 innerhalb des Schutzstreifens Zuwegun-

gen und Stellplatze zulassig.

Im Schutzstreifen der Leitungstrasse diirfen keine tief- und breit-

wurzelnde Badume und Stréucher gepflanzt werden.

1.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die nicht (iberbauten privaten Grundstlcksflachen innerhalb des
Geltungsbereiches sind gértnerisch anzulegen und zu mindestens
15% mit standortheimischen Strduchern gemal Gehélzliste A (s.
Pkt. 3.4.1.) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Je 400 m? angefangener Grundstlicksflache ist im riickwartigen
Grundstiicksbereich ein kleinkroniger Laubbaum gemalt Gehdlzlis-

te A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Des Weiteren ist je Vorgarten-Grundstlick unter Beriicksichtigung
der Grundstiickszufahrt ein GroRstrauch oder kleinkroniger Laub-
baum-Hochstamm gemaR Gehdlzliste A zu pflanzen und dauer-

haft zu erhalten.

1.12 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Planteil A zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohn-

gebiet lllinger Strale" gekennzeichneten vorhandenen Hochstam-

me und Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten.

Wahrend des Baubetriebs sind geeignete SchutzmalRnahmen gem.

DIN 18920 zum Schutz des Waldrandes vor Beschadigungen und

Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten oder Baumaterialien vorzu-

sehen wie:

= Keine Bodenverdichtungen, Bodenab- oder Bodenauftrage im

Bereich des Wurzelhorizontes der Baume.

1.13 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung

der offentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten Grundsti-

cken zu dulden.

Stitzmauern fir éffentliche Verkehrsflachen werden nicht angelegt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Dachformen

Alle Dacharten und -formen sind zulassig.

2.2 Dacheindeckung

Solardécher und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen.
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3. Landespflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

31 MaRnahmen auf privaten Grundstiicksflaichen

3.1.1.  Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht (iberbauten privaten Grundstlcksflachen innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes sind gértnerisch anzulegen und zu
mindestens 15 % mit standortheimischen Strduchern geméal Ge-
hoélzliste A (s. Pkt. 3.4.1.) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Je 400 m? angefangener Grundstlicksflache ist im riickwartigen
Grundstiicksbereich ein kleinkroniger Laubbaum gemalt Gehdlzlis-
te A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren ist je Vorgarten-Grundstiick unter Berticksichtigung
der Grundstiickszufahrt ein GroRstrauch oder kleinkroniger Laub-
baum-Hochstamm gemaR Geholzliste A zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Diese mit M 1 bezeichnete MaRnahme dient der landschaftsgestal-
terischen Einbindung und Durchgriinung des Baugebietes sowie

der Entwicklung eines raumlich wirksamen StraRenraumes.

3.1.2.  Private Grundstiicksflachen

Fir Stellplatze, Zufahrten und Wege auf privaten Flachen sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decken,
grofifugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine etc. zu verwenden.

Diese mit M 2 bezeichnete MalRnahme dient der Reduzierung des
Oberflachenabflusses und beschrénken die Neuversiegelung auf

ein Mindestmal.

3.1.3.  Regenwasserbehandlung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten
Dach- und Hofflachen soll -soweit wie mdglich- auf den Grundstu-
cken in abflusslosen Mulden oder offenen Staurdumen Uber die be-
lebte Bodenzone zur Versickerung gebracht oder in Zisternen zur
Nutzung gespeichert oder optional der Regenwasserkanalisation
zugefiihrt werden. Das Mindestfassungsvermégen der Staurdume
auf den Grundstlicken soll ca. 5 m? je 100 m? versiegelter Grund-
stiicksflache betragen.

Diese mit M 3 bezeichnete MaRnahme dient der Wasserriickhal-
tung, der Forderung des natlrlichen Wasserhaushaltes, der weite-
ren Grundwasserneubildung bzw. der Verdunstung des anfallenden
Regenwassers.
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3.2 PflanzgroRe / Pflanzdichte

Vorschlage fir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der nach-
stehenden Gehdlzliste zu entnehmen.

Die Laubbaume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat
mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 ¢cm zu
pflanzen. Innerhalb von Gehdlzflachen anzupflanzende Laubbaume
sind als Heister in einer PflanzgroRe von mindestens 150 bis 200
cm zu verwenden. Obstbaum-Hochstdmme sind mit einer Stamm-
héhe von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang von min-
destens 7 - 12 cm zu pflanzen.

Hohere Straucher sind in einer Pflanzgroe von mindestens 100 -

125 cm mit einem Exemplar je 1 m? zu pflanzen.

3.3 Grenzabstande von Pflanzungen

Fur die Abstadnde von Badumen und Strauchern von Grenzen gelten
soweit im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nichts anderes fest-

gesetzt ist, §§ 48 und 50 Nachbarrechtsgesetz Saarland.

34 Geholzliste

Vorschlage fiir Gehélzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungs-

malnahmen im Planungsraum verwendet werden sollten:

3.4.1. Geholzliste A

Baumarten I. Ordnung:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Robinia pseudoacacia - Robinie

Baumarten Il. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Malus syevestris - Holzapfel

Pyrus communis - Holzbirne

Obsthaume:

Apfelsorten: - Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm
Jakob Lebel

Birnensorten: - Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Frankelbacher Mostbirne
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Kirschen: - Hedelfinger Riesen
Schneiders Spéte Knorpel

Zwetschge: - Hauszwetschge
GroRstraucher:

Amelanchier lamarckii -  Felsenbirne

Crataegus monogyna - WeiRdorn

Prunus spinosa - Schleh- oder Schwarzdorn
Stréucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea -  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa spec. - Wildrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Bodendeckende Straucher:

Euonymus fortunei - Kriechspindel
Geranium macorrhizum - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu

Lavandula angustifolia -  Lavendel

Potentilla fruticosa - Finffingerstrauch
Rosa spec. - bodendeckende Rose
Vinca spec. - Immergriin

4. Empfehlungen und Hinweise

4.1 Entwasserungskonzept/Regenwasserbehandlung
Das héusliche Abwasser wird im Trennsystem per Rohrsystem der
vorhandenen Ortskanalisation im Verlauf der "Eisenbahnstrafie”
zugeleitet.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten
Dach- und Hofflachen soll -soweit wie mdglich- auf den Grundstu-
cken in abflusslosen Mulden oder offenen Staurdumen Uber die be-
lebte Bodenzone zur Versickerung gebracht oder in Zisternen zur
Nutzung gespeichert oder optional der Regenwasserkanalisation

zugefiihrt werden.
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Das Uberschiissige (nicht versickerungsfahige) Oberflachenwasser
sowie das auf der Verkehrsfldche anfallende Niederschlagswasser
wird uber die geplante Regenwasserkanalisation und der vorhan-
denen Rohrleitung dem Vorfluter ,Kdllerbach* zugefiihrt.
Topographisch bedingt wird eine Teilflache der ErschlieBungsanla-
ge Uber die Mischkanalisation in der lllinger Stralke entwéssert.

Die geplanten Mafinahmen dienen der Entlastung der vorhandenen
Leitungen und somit der Klaranlage. Eine Abflussverschérfung

durch das geplante Bauvorhaben entsteht nicht.

4.2 Drainagewasser
Eine Ableitung von hauslichem Drainagewasser in das 6ffentliche
Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen Verndssung sind die

Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wannen 0.8. auszubilden.

4.3 Flachenbefestigungen
Das MaR der Flachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken ist

ZU minimieren.

4.4 Bergbau

Durch das Plangebiet verlduft das vermutlich Ausgehende des
Dilsburg-Sprunges.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, beim Aushub von Baugru-
ben auf Unstetigkeiten im Baugrund zu achten und ggf. einen Bau-
grundsachverstandigen einzuschalten.

Bauantragsunterlagen fir Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
sind der Deutschen Steinkohle AG, Bautechnik/Bergschéden (Abt.
Hochbau), Hafenstralle 25, in 66111 Saarbrlicken, zur Priifung und

Stellungnahme gemé&R § 67 LBO vorzulegen.

4.5 Denkmalpflege

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnis-
stand von der Planung nicht betroffen.

Es wird jedoch ausdriicklich auf die Anzeigepflicht und das befriste-
te Veranderungsgebot bei Bodenfunden gem. § 13 des Gesetzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts, Arti-
kel 1 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai

2004 hingewiesen.
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4.6 Fundmunition

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen.
Vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
wird empfohlen.

Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte friihzei-

tig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

4.7 PflanzmaRnahmen

Es wird empfohlen, die nicht lberbauten privaten Grundstlicksfla-
chen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zu mindestens 20 %
mit standortheimischen Strduchern gemaR Geholzliste A (s. Pkt.
3.4.1.) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie je 250 m? an-
gefangener Grundstlcksflache im riickwartigen Grundstlcksbereich
ein kleinkroniger Laubbaum gemaR Gehdlzliste A zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Teil C
5. Begriindung

5.1 Vorbemerkungen und Verfahren

511 Vorbemerkungen, Anlass und Zweck der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

,Wohngebiet lllinger StraBe* wird fiir den Plangebietsbereich das

Baurecht fir eine Innenentwicklung der Gemeinde Heusweiler

geschaffen. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes ,Wohngebiet llinger Stralle” in der Gemeinde Heusweiler,

Gemarkung Heusweiler, hat der Gemeinderat geméaR § 2 Abs. 1

BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bildet die Grundlage fir

den Vollzug weiterer Mainahmen wie die Bodenordnung, die Er-

schlieBung und die Bebauung des Gebietes.

5.1.2  Griinde fiir die Standortwahl

Das Plangebiet ,lllinger Strale” wurde als Standort fir ein neues
Wohnbaugebiet in der Gemeinde Heusweiler ausgewahlt, da hier
die Voraussetzungen gegeben sind, Bauland zeitnah fiir den priva-

ten Wohnungsbau zur Verfiigung stellen zu kénnen.
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Da alle Eigentiimer der im Plangebiet befindlichen Grundsticke die
Umwandlung von Griinlandflachen in Wohnbauflachen befirworten
und der Vorhabentrager gegeniiber der Stadt vertragliche Baupflich-
ten in Form des Durchfilhrungsvertrages (Vertrag tber die Vorberei-
tung und Durchfiihrung von ErschlieBungsmalRnahmen im Bereich
des Plangebietes) einzugehen hat, ist der vorhabenbezogene Be-

bauungsplan das gunstigste Modell fir die zligige Baulandauswei-

sung, -bereitstellung und Realisierung des Vorhabens.

“ X . A o A joc?
Luftbild mit Plangebiet ,Wohngebiet lllinger Stralle*
Nachfolgend sind weitere Griinde fir die Standortwahl aufgefiihrt.

5.1.21 Innerdrtliche Flache

Das Plangebiet liegt zwischen der Bebauung der ,Eisenbahnstra-
Re*, ,Bergstrale” und der ,lllinger Strale - L 141 im dstlichen Ge-
meindegebiet. Das Gelénde ist von drei Seiten von bereits beste-
hender Wohnbebauung umschlossen, sodass eine Realisierung
des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine

sinnvolle Ergénzung des Siedlungskdrpers darstellt.

5.1.2.2  Hohe stadtebauliche Eignung
Aufgrund der Lage an angrenzenden Griinflachen sowie in Nahe
eines geschitzten Landschaftsbestandteils als Naherholungsraum

besitzt das Plangebiet eine hohe Wohnqualitét.

5.1.2.3  VerkehrserschlieBung

Die auflere ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vorhanden.
Sie kann Uber die bestehende ,lllinger Strale - L 141 erfolgen.
Daher muss lediglich die innere ErschlieBung neu geplant und

hergestellt werden
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5.1.24  Geringer ErschlieBungsaufwand

Aufgrund der Lage innerhalb bzw. am Rand der Gemeinde Heus-
weiler stehen am stdlichen (lllinger Stralle - L141) und nérdlichen
(Eisenbahnstrale) Plangebietsrand bereits geeignete Anschluss-
punkte an die vorhandene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Was-
ser, Abwasser, Elektrizitat) zur Verfligung. Hierdurch kann die tech-
nische ErschlieBung ohne groRen zeitlichen und finanziellen Auf-

wand durchgefiihrt werden.

5.1.25  Geringe Entfernung zu Versorgungseinrichtungen
Versorgungseinrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs lie-

gen in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet.

51.3 Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat am 28.11.2006 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohngebiet llin-
ger StralBe" nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2007 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 01.02.2007 bis einschlieflich 16.02.2007
durch Unterrichtung und Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 24.01.2007.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabengebiet durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 29.01.2007 entsprechend § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB bis zum 23.02.2007 aufgefordert (friihzeitige Behdrdenbetei-
ligung (Scoping) nach § 4 Abs. 1 BauGB).

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen gepriift
und die 6ffentlichen und privaten Belange am 25.10.2007 nach § 1
Abs. 7 BauGB abgewogen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der
Begrindung, dem Umweltbericht, dem Grlinordnungsplan (Be-
stands- und Konfliktplan sowie Bestandsbewertung) und den we-
sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
22.11.2007 bis einschlieBlich 04.01.2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.
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Die offentliche Auslegung wurde am 14.11.2007 ortstiblich bekannt

gemacht.

Die Bekanntmachung erfolgte mit den Hinweisen,

= dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann vorgebracht werden kdnnen,

= dass néher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind und

= dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiick-

sichtigt bleiben kénnen.

Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlihrten Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2
S. 1 BauGB am 12.11.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 17.12.2007 aufgefordert.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen gepruft
und die 6ffentlichen und privaten Belange am __._ .2008 nach § 1

Abs. 7 BauGB abgewogen.

Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriihrten Nachbar-
gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB wurden jeweils zeitgleich wie die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange in den Verfah-
ren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt.

Der Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohngebiet lllinger Stralke" (Vertrag Uber die Vorbereitung und
Durchflinrung von ErschlieBungsmalRnahmen im Bereich des zuvor
genannten Baugebietes) zwischen der Gemeinde Heusweiler und

dem Vorhabentrager wurde am __.__. gegengezeichnet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohngebiet lllinger Stra-
fe" wurde am __._ .2008 vom Rat der Gemeinde Heusweiler als
Satzung gemaR § 10 BauGB und die Begriindung gem. § 9 Abs. 8

BauGB beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohngebiet lllinger Stra-

Re" wird hiermit ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am __.__. gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist

der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Jedermann kann diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein-
schlieflich der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen, der Begrindung sowie der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB bei der im ortsiiblich bekannt
gemachten Beschluss angegebenen Dienststelle einsehen und (iber
den Inhalt Auskunft erhalten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB). Aulerdem wurde
auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB).

5.2 Rechts- und Planungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. | S. 3316).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBL. Teil I S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL. 1, S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanZV90)
vom 18.12.1990 (BGBL. |, S.58)

= Landesbauordnung Saarland (LBO)
vom 27.03.1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, S. 477), zu-
letzt geéndert durch Gesetz Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandi-
schen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18.02.2004 (Amtsblatt des
Saarlandes 2004, Nr. 18, S. 822)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 21.09.1998 (BGBL. I, S. 1966), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 09.09.2001 (BGBL. I, S. 2331)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBL. I, S. 2331)

= Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG)
in der Fassung vom 19.03.1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S.
346), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.11.1996 (Amtsblatt des
Saarlandes 1996 S. 1313) und vom 05.02.1997 (Amtsblatt des Saar-
landes 1997, S. 258)
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= Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. | S.
1695), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBL. I, S.
2331)

= Saarlandisches Wassergesetz (SWG)
in der Fassung der Neuf. von 03.03.1998 (Amtsblatt des Saarlandes
1998, S. 306)

= Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz
vom 28.02.1973 (Amtsblatt S. 210), zuletzt gedndert durch Art. 11 des
Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarlandischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung vom 16.10.1997 (Amtsblatt S. 1130)

= Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG)
zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1463 zur Anderung kommunalrechtli-
cher Vorschriften vom 24.01.2001 (Amtsblatt des Saarlandes 2001, S.
530)

= Landesentwicklungsplan
Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fir Flachennutzung, Umweltschutz
und Infrastruktur)" vom 13.07.2004

= Landesentwicklungsplan

Teilabschnitt ,Siedlung® vom 04.07.2006 (Amtsblatt des Saarlandes
2006, S. 962)

5.3 Lage, GroRe und Aufteilung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Gemeindegebiet zwischen ,Ei-
senbahnstralte”, ,Bergstrae” und ,lllinger StraBe - L 141" und wird
von deren Stralenbebauung begrenzt.

o ...---Ii'\\_\‘,\-‘;_-\“'\ i

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

,Wohngebiet lllinger Strale"
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Siden: Ausgehend vom siiddstlichsten Punkt des Grundsticks
Plan Nr. 233/6 ca. 13,50 m entlang der stdlichen Grenze des glei-
chen Grundstiicks. Von diesem Punkt weiter in ndrdlicher Richtung
zum Mittelpunkt der ndrdlichen Grenze des gleichen Grundstiicks.
Danach in westlicher Richtung zum stidéstlichsten Punkt des
Grundstiicks Plan Nr. 255/9 und entlang der stidlichen Grenze bis

zum stidlichsten Punkt des zuletzt genannten Grundsticks.

Im Westen: Ausgehend vom zuletzt genannten Punkt entlang der
westlichen Grenze des Grundstlicks Plan Nr. 255/9. Ca. 8 m ent-
lang der nordlichen Grenze in dstlicher Richtung des gleichen
Grundstiicks. Danach in nérdlicher Richtung zur nérdlichen Grenze
des Grundstiicks Plan Nr. 251/1. Ca. 35,5 m entlang der nordlichen
Grenze des gleichen Grundstiicks zum nordwestlichsten Punkt des
besagten Grundstlicks. Weiter entlang der westlichen Grenze der
Grundstticke Plan Nr. 249/2, 249/1, 247/2, 247/1 und 246/2 bis zum
westlichsten Punkt des Grundstiicks 244/26.

Im Norden: Entlang der nordlichen und 6stlichen Grenze des
Grundstiicks Plan Nr. 244/26. Danach in Verlangerung der zuletzt
genannten Grenze auf die nordliche Grenze des Grundstiicks Plan
Nr. 247/1. Weiter entlang dieser Grenze bis zum nérdlichsten Punkt
des besagten Grundstticks.

Weiter entlang der dstlichen Grenze der Grundstiicke Plan Nr.
2471 und 249/3 bis zur nérdlichen Grenze des Grundstiicks Plan
Nr. 236. Danach entlang der zuletzt genannten Grenze bis zum

nordostlichsten Punkt des besagten Grundstiicks.

Im Osten: Ostliche Grenzen der Grundstiicke Plan Nr. 236 und
235. Danach entlang der sldlichen Grenze des zuletzt genannten
Grundstiicks zum norddstlichsten Punkt des Grundstiicks Plan Nr.
232/1. Ausgehend von diesem Punkt ca. 77 m entlang der 4stlichen
Grenze des gleichen Grundstiicks. Von dort als Lot auf die 0stliche
Grenze des Grundstlcks Plan Nr. 233/8 und ca. 7,50 m weiter als
Verlangerung in sudwestlicher Richtung. Vom zuletzt genannten
Punkt in stdlicher Richtung zum nérdlichsten Punkt des Grund-
stiicks Plan Nr. 233/6. Entlang der dstlichen Grenze des zuletzt ge-

nannten Grundstticks bis zum Ausgangspunkt.

Alle Plannummern Gemarkung Heusweiler. Die genauen Abgren-
zungen des Geltungsbereiches sind aus den Festsetzungen des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ersichtlich.
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5.4 Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet soll in Anpassung an die bestehende Bebauung
entlang der ,Eisenbahnstralle®, ,Bergstralle” und ,lllinger Strale - L
141 ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden (vgl. Pkt.
1.1).

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen Wohnungen, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke It. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzul8ssig.

Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonsti-
ge nicht storende Gewerbebetriebe.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die gemaft § 4 Abs. 3 Nr. 3,
Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssig sind, nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Um die vorhandene Gebietscharakteristik nicht zu beeintrachtigen
sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO o.g. Nutzungen nicht Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt ebenso aus Immissions-
schutzgrinden.

Die Nutzungsarten sind in dem Geltungsbereich demnach nicht zu-
l&ssig, da die von dieser Nutzung potentiell ausgehenden Emissio-
nen nachteilige Auswirkungen auf die umgebende Wohnnutzung,
auf die Wohnruhe und -qualitét des Baugebietes haben kénnen und
damit zu einer unzumutbaren Belastigung der Wohnbevdlkerung
fuhren wirde.

Dies gilt insbesondere auch fir verkehrsbedingte Emissionen, die
aus der zu erwartenden Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch
an- und abfahrenden Besucher- und Kundenverkehr resultieren.
Dariber hinaus erfolgt der Ausschluss sportlicher Anlagen aus
stadtgestalterischen Griinden: diese Nutzungen sind i.d.R. durch
einen grolRen Platzbedarf (Fl&chenverbrauch) gekennzeichnet, der
eine sinnvolle Integration in die geplante Baustruktur des allgemei-
nen Wohngebietes unmdglich macht, zumal die Gestaltung ent-
sprechender Anlagen mit dem zugrundeliegenden stadtebaulichen
Konzept (optimale Integration des Baugebietes in das Orts- und
Landschaftsbild) nicht vereinbar ist. Dies gilt insbesondere auch fiir

den notwendigen Stellplatzbedarf der unzuldssigen Nutzungsarten.
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Das Maf} der baulichen Nutzung (vgl. Pkt. 1.2) ist Giber die Grund-
flachenzahl, die GeschoRflachenzahl sowie (ber die Anzahl der
VollgeschoRe festgesetzt. Fir das MaR der baulichen Nutzung gel-
ten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im vorhabenbezogenen

Bebauungsplan festgesetzten Werte als Hochstwerte.

Bei der Grundflachenzahl handelt es sich um eine Verhaltniszahl,
die den Uberbauungsgrad der Grundstiicke im Bauland bestimmt.
Die Uberdeckte Flache umfasst ober- und unterirdische Anlagen.
Mit der Festsetzung einer GRZ von max. 0,4 wird auf eine fldchen-
sparende Bauweise abgezielt und geméaR § 1a Abs. 2 BauGB die
Belange des Bodenschutzes als Optimierungsgebot hervorgeho-
ben. Gleichzeitig wird jedoch ein ausreichender Gestaltungsspiel-
raum flr den Bauherrn bzgl. Bebaubarkeit des Grundsttickes offen

gelassen.

Die Geschof¥flachenzahl, die die zulassige Gescholflache im Ver-
haltnis zur anrechenbaren Flache des Baugrundstiickes bestimmt,
wird auf max. 0,8 festgesetzt. Die Festlegung des Hdchstmalies
der GFZ mit 0,4 Punkten unterhalb der zuldssigen Obergrenze It.
BauNVO zielt ebenfalls auf eine flichensparende Ausnutzung des
Wohnbaugrundstiickes ab. Trotz Obergrenze der zuldssigen GFZ
besteht weiterhin eine ausreichende Bandbreite fir die Verwirkli-

chung privater Vorhaben.

Die Zahl der VollgeschoRe wurde fiir das allgemeine Wohngebiet

mit hdchstens zwei festgesetzt. Gemal § 20 Abs. 1 BauNVO gelten

als VollgeschoRe die Geschofle, die nach landesrechtlichen Vor-

schriften VollgeschoRe sind oder auf ihre Zahl angerechnet wer-

den.

VollgeschoRe sind demnach:

= Geschole, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und
im Mittel mehr als 1,40 Uber die Geldndeoberfldche hinausra-
gen,

= ein Geschol im Dachraum und ein gegenuber mindestens ei-
ner Aufenwand des Geb&udes zuriickgesetztes oberstes Ge-
schol} (Staffelgeschof), wenn es diese Hohe (iber mindestens
drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden GescholRes
hat und

= Garagengeschol’e, wenn sie im Mittel mehr als 2,00 m tber die

Gelandeoberflache hinausragen.
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Trotz weitgehender Baufreiheit und relativ hohem Spielraum zur in-
dividuellen Grundrissgestaltung wird durch die einheitliche Festset-
zung von maximal zwei VollgescholRen ein einheitliches Erschei-
nungsbild im Plangebiet selbst und im Bezug auf die angrenzende

ortstypische Bau- und Siedlungsstruktur sichergestellt.

Aus stadtebaulichen Griinden und aufgrund der Belange des Um-
weltschutzes ist im allgemeinen Wohngebiet die Bauweise als offe-
ne Bauweise festgesetzt (vgl. Pkt. 1.3; § 22 Abs. 2 BauNVO). In der

offenen Bauweise sind nur Einzelh3user zuldssig.

Des Weiteren entsprechen o.g. Festsetzungen nach wie vor der
Baustruktur in den unmittelbar angrenzenden Bereichen und ge-
wahrleisten damit die Integration der geplanten Baukérper in das

typische Siedlungsgefiige.

Die uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Baugrenzen gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt (vgl. Pkt. 1.4).

Durch die Anordnung von Baugrenzen wird die Baustruktur der an-
grenzenden Bereichen (beidseitige StraBenbebauung) aufgegriffen
und zur Raumbildung und rédumlichen Fassung der ErschlieBungs-
strale beigetragen. Dadurch wird die zugrundeliegende stadtebau-
liche Konzeption umgesetzt sowie wichtige stadtgestalterische und
raumwirksame Akzente gesetzt.

Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, ohne den
Nutzungs- und Gestaltungsspielraum der zukiinftigen Nutzer zu

sehr einzuschranken.

Durch die Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf maximal zwei (vgl. Pkt. 1.5) wird ein einheitli-
ches Erscheinungsbild im Plangebiet selbst und in Bezug auf die
angrenzende Bau- und Siedlungsstruktur sichergestellt. Es werden
kleinteilige Gebaudestrukturen festgeschrieben, die sich in die um-
gebende Wohnbebauung einpassen.

GroRvolumige, unmalstabliche Baukérper kénnen so vermieden

werden.

Die Erschliefungsstralle im Plangebiet wird als StraRenverkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzt (vgl. Pkt. 1.6).
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Die Trassierung erfolgt in Anlehnung an die vorhandene Topogra-
phie. Die Bemessung der PlanstraRen A und B sowie der Wohnwe-
ge A und B ist fiir den Begegnungsfall Lkw/Lkw in einer Regelbreite
von 5,50 m ausgelegt. Die Wendeanlage am Ende des Wohnwe-
ges ist flir Pkw und (2-achsige) Lkw bis 8,0 m Lange ausgelegt.

Durch die Festsetzung der neu herzustellenden Strale als Misch-
flache wird dem Stralenraum seine urspriingliche Bedeutung als
bevorzugter Kommunikations- und Aufenthaltsraum fir das nach-
barschaftliche Leben zuriickgegeben und die reine Verkehrsfunkti-
on des StrafRenraums zu Gunsten der Aufenthaltsfunktion zurlick-
gedrangt. Die Position des Rad- und Fulverkehrs wird gegeniiber
dem motorisierten Verkehr soweit gestarkt, dass die verschiedenen
Verkehrsteilnehmer wieder gleichberechtigt nebeneinander stehen.
Der Verzicht auf die Trennung zwischen FuRganger- und Fahrver-
kehr bewirkt Uberdies eine Verringerung des Erschliefungsauf-
wandes und leistet einen Beitrag zur flachensparenden Erschlie-

Bung des Planungsgebietes sowie zum kostensparenden Bauen.

Die unterirdischen Hauptentsorgungsleitungen (Schmutz- und Re-
genwasserleitung) werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB It. Plan
angeordnet (vgl. Pkt. 1.7).

Die Griinflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB It. Plan an-
geordnet (vgl. Pkt. 1.8).

Die Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB werden It. Plan angeordnet und im Textteil beschrieben
(vgl. Pkt. 1.9). Mit der Sammlung, Riickhaltung oder gedrosselten
Ableitung von Niederschlagswasser werden bestimmte dkologische
Ziele verfolgt (vgl. Pkt. 5.7.7.4.).

Die Entsorgungskonzeption des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sieht einen Anschluss der neu zu verlegenden
Schmutzwasserleitung an die vorhandene Mischkanalisation im
nordwestlichen Plangebietsbereich vor (Eisenbahnstrafle; vgl. Pkt.
1.10). Die Leitungen mit dem dazugehérigen Schutzstreifen sind im
Zuge der Bodenordnung dinglich zu sichern. Zudem wird die
Flache fiir die Verlegung einer Stromversorgungsleitung und eines
Beleuchtungskabels herangezogen. Auf das Verbot und die Aus-
nahmeregelung bzgl. Bebauung, Stellplatze, Zuwegungen und An-
pflanzung von tief- und breitwurzelnden Baumen und Stréuchern

innerhalb des Schutzstreifens wird im Textteil verwiesen.
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Durch die Bindung an die Festsetzungen des § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB (vgl. Pkt. 1.11 und Pkt. 1.12) soll eine umfangreiche
Eingriinung und damit sowohl eine gestalterische als auch ékologi-
sche Aufwertung des Planungsgebietes gewahrleistet werden.
Hochstammpflanzungen im Vorgartenbereich dienen der Gliede-
rung, Gestaltung und Durchgriinung des Stralenraumes und damit
indirekt auch der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Bereich
der internen ErschlieBungsstrafle.

Die Neuanlagen von Strauchern schafft Lebensraume fiir Pflanzen
und Tiere. Hecken sind als vernetzende Elemente (Biotopverbund)
und Riickzugsgebiete zahlreicher Tier- und Pflanzarten von hoher
Bedeutung.

Die geplanten Anpflanzungen dienen aber in erster Linie der
Durchgriinung des Planungsgebietes und gleichzeitig dem innerért-
lichen Biotopverbund. Durch die Eingriinung entstehen flieRende
Ubergénge zwischen neuer und bestehender Wohnbebauung.
Straucher fungieren als Nahrungsraum, Nistplatz, Uberwinterungs-
quartier und schitzen u.a. vor Sonne, Kalte und Wind.

Nicht zu vernachlassigen ist auch die regulierende Wirkung auf das
Mesoklima und den Wasserhaushalt durch Abmilderung der Tem-

peraturmaxima, Erhohung der Luftfeuchte, Beschattung etc.

Die Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung
der offentlichen Verkehrsflichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB It. Plan angeordnet (vgl. Pkt. 1.13).

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs.
4 BauGB werden auf das Notwendige beschrénkt und regeln Dach-
form und Dacheindeckung. Diese Festsetzungen werden als Teil

der Satzung von der Gemeinde Heusweiler beschlossen.

5.5 Flachenbilanz

Geltungsbereich: ca. 26.330m? (100,0 %)
StraBenflache: ca. 3.320m* (12,6 %)
Allgemeines Wohngebiet

(neue Bauplatze): ca. 22.355m* (84,9 %)
Allgemeines Wohngebiet - Bereich

Eisenbahnstralke / lllinger Strae: ca. 165 m? (0,6 %)
Private Grinflache: ca. 320 m? (1,2 %)
Offentliche/Private Griinflache ca. 170m? (0,7 %)
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5.6 Vorgabe iibergeordneter Planungen

5.6.1. Landesentwicklungsplan

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Wohngebiet lllinger StraBe* liegt nach dem Landesentwicklungs-
plan, Teilabschnitt "Umwelt* vom 13.07.2004, groftenteils innerhalb
der ausgewiesenen Siedlungsflache mit iberwiegendem Wohnen.
Fur den weiteren Ostlichen Plangebietsbereich liegen gem. Lan-
desentwicklungsplan, Teilabschnitt "Umwelt*, keine zeichnerischen
Festlegungen vor.

Der Landesentwicklungsplan ,Siedlung* vom 04. Juli 2006 sieht fir
die Gemeinde Heusweiler, die als Grundzentrum in der Randzone
des Verdichtungsraumes und innerhalb der ausgewiesenen raum-
ordnerischen Siedlungsachse 2. Ordnung liegt, eine Mindestsied-
lungsdichte von 25 Wohnungen pro ha Bruttowohnbauland (W/ha)
vor.

Um diese Mindestsiedlungsdichte erreichen, ist es erforderlich,
dass im Plangebiet mindestens 56 Wohnungen entstehen.

56 W : 2,24 ha = 25 W/ha (Nachweis).

Die Wohneinheiten-Bedarfsrechnung (Stadtverband Saarbriicken,
Stand: 20.06.2007) weist der Gemeinde Heusweiler insgesamt ei-
nen aktuellen Wohneinheitenbedarf von 59 WE zu. Dieser Wert be-
ricksichtigt noch nicht die geplanten Wohneinheiten des Planungs-
bereiches ,Wohngebiet lllinger Stralle".

5.6.2.  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Stadtverbands Saarbrii-
cken, ist das Plangebiet groftenteils als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Teilbereiche des Plangebietes werden als Wohn-
bauflache ausgewiesen. Fir den westlichen Plangebietsbereich
wird eine Flache, unter der Bergbau umgeht, festgesetzt.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit nur
teilweise Rechnung getragen. Daher ist parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohngebiet lllinger Stra-
Re" die Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 und 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplanes wur-
den durchgefihrt.

Demnach ist gewahrleistet, dass der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus den kinftigen Darstellungen

des FNPs entwickelt wird.
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5.6.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Stadtverbands Saarbriicken zeigt ein Ak-
tionsprogramm fir die Pflege und Entwicklung von Natur- und
Landschaft, gibt Auskunft zur Flachennutzung und zeigt den Fla-
chenschutz, das sind die Schutzgebiete und -zonen, wie sie durch
die Behorden festgelegt oder geplant wurden.

Der Landschaftsplan soll gemeinsam mit dem Flachennutzungs-
plan in Zukunft die Umwelt- und Lebensqualitat der 350.000 Men-
schen im Stadtverband Saarbriicken nachhaltig entwickeln.

Der Landschaftsplan gilt ebenso wie der Flachennutzungsplan als
gemeinsames kommunales Planwerk flir das gesamte Stadtver-
bandsgebiet.

Gemaf Landschaftsplan liegt das Plangebiet im Bereich von zu si-
chernden Siedlungsrandern mit besonderer Freiraumfunktion sowie
innerhalb von ausgewiesener Erwerbslandwirtschaft und Freifl&-
chennutzung.

Die Klimakarte des Landschaftsplans bezeichnet des Plangebiet

fast ausschlieBlich als Offenlandklimatop.

5.7 Grundsitze der Bauleitplanung
(§ 1 Abs. 6 Satz 2 BauGB)
Folgende Grundsétze der Bauleitplanung sind zu ber(cksichtigen:
= die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

= die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten sparendes Bauens

sowie die Bevolkerungsentwicklung,

= die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesonde-
re die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner
sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und

Erholung,

= die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung, Anpassung und der

Umbau vorhandener Ortsteile

= die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

= die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen

Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,
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= die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landespflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abféallen und Abwéassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Plénen, insbesondere des Wassers-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in de-
nen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d,

= die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse

einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,

b)  der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
d)  des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,

f)  der Sicherung der Rohstoffvorkommen,

= die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der
Bevdlkerung, einschlieRlich des dffentlichen Personennahverkehrs und
des nicht motorisierten Verkehrs, unter Beriicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebau-

lichen Entwicklung,

= die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen

Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

= die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonsti-

gen stadtebaulichen Planung.

GEMEINDE HEUSWEILER

5.71. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

5.7.1.1.  Die Auswirkungen auf den Bestand

Hier sind die Auswirkungen die von dem geplanten allgemeinen

Wohngebiet ,lllinger Strafe* durch L&rm und Verunreinigungen auf

die umliegenden Gebiete ausgehen kénnen zu beriicksichtigen.

Dabei wird bei den hier anzustellenden Betrachtungen vom § 50

BImSchG ausgegangen, wobei bei raumbedeutsamen Planungen

und MaRnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen

Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelt-

auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Woh-

nen dienende Gebiete, oder sonst wie schutzbediirftige Gebiete,

soweit wie mdglich, vermieden werden. Die hier zu betrachtenden

Gebiete und Nutzungen sind im Einzelnen:

= geplantes allgemeines Wohngebiet ,lllinger Straflle*

= vorhandene Wohnnutzung/Wohnbebauung nérdlich, sidlich
und westlich des Plangebietes

= landwirtschaftliche Griinlandflachen 6stlich des Plangebietes

5.71.2.  Die Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Siedlungskdrpers, zwi-

schen der Wohnbebauung EisenbahnstralRe, Bergstrae und lllin-

ger StraRe - L 141. Ostlich des Plangebiets erstrecken sich land-

wirtschaftliche Grinlandflachen.

Die Flache des Planbereiches betragt insgesamt ca. 2,63 ha. Die

Flachenausdehnung betrégt max. 185 m in Nord-Siid-Richtung und

max. 260 m in Ost-West-Richtung.

Das Planungsgebiet liegt in einer Hohenlage von etwa 234 m (.NN.

bis ca. 250 m i.NN. Das Areal fallt insgesamt von Ost nach West

bzw. Nordwest.

Lage im Raum - Plangebiet ,Wohngebiet lllinger Stralle*

Insbesondere ist zu priifen, ob und inwieweit Beeintrchtigungen
von den umliegenden beschriebenen Nutzungen auf das Plangebiet

einwirken, aber auch, ob und inwieweit von dem Plangebiet Beein-
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trachtigungen auf die umliegend beschriebenen Nutzungen und Ge-
biete ausgehen durch:

= Larm,

= Verunreinigungen,

= Luftaustausch und Frischluftzufuhr sowie

= Anforderungen an die gesunde Wohnverhaltnisse.

5.7.1.3.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen, die von dem geplanten all-

Larm

gemeinen Wohngebiet auf die angrenzenden Gebiete ausgehen
kénnen, sind nicht zu erwarten. Im Norden, Osten und Sliden gren-
zen gleiche Nutzungen (Wohngebiete) an. Im Osten des Plangebie-
tes werden Flachen fiir Landwirtschaft (Grinlandflachen) ausge-
wiesen.

Wechselwirkende Larmbeeintréchtigungen durch die bestehende
und geplante Wohnbebauung sind aufgrund der gleichen Nutzung,
der teilweisen rdumlichen Distanz und der Abschirmwirkung des
vorhandenen Griinbestandes (innerhalb und auflerhalb des westli-
chen bzw. nérdlichen Plangebietes) nicht zu erwarten.

Das geplante allgemeine Wohngebiet riickt im Bereich lllinger
Strale bis nur wenige Meter an einen bestehenden Metallbaube-
trieb (lllinger Strale 57) heran. Durch die vom Metallbaubetrieb
ausgehenden Gerduschimmissionen kann es an der geplanten
Wohnbebauung zu schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in Form von Larm
kommen.

In einer Entfernung von ca. 750 m von dem geplanten allgemeinen
Wohngebiet liegt in norddstlicher Richtung die nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungspflichtige SchieRstandanla-
ge des Schiitzenvereins Hubertus Heusweiler e.V.

Die genehmigte Anlage besteht aus mehreren KK-Schiessstanden
und einer Wurftaubenschiessanlage. Unproblematisch aus der
Sicht des Larmschutzes sind die KK-Schiessstdnde, da deren
Schussrichtung in norddstlicher Richtung ausgerichtet sind.

Aus Sicht des Larmschutzes kénnte sich die Wurftaubenschiessan-
lage deren Schussrichtung in sidwestlicher bis westlicher Richtung
ausgerichtet ist als problematisch darstellen.

In den bisherigen Genehmigungsverfahren wurden die mafgebli-
chen Immissionsorte Eisenbahnstralle und lllinger Strale, Heus-
weiler, als allgemeines Wohngebiet eingestuft und dementspre-
chend ein Immissionsrichtwert fir tags von 55 dB(A) als Auflage in

den Genehmigungsbescheiden festgesetzt.
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Insgesamt ist daher das Planvorhaben aufgrund der Festsetzung
LAllgemeines Wohngebiet* aus der Sicht des L&rmimmissions-
schutzes realisierbar.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sind beziiglich
der Larmimmissionen keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten
(vgl. Stellungnahme des Landesamtes flir Umwelt- und Arbeits-
schutz vom 21.12.2007; Abgabe i. R. der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB).

Larmbeeintrachtigungen bedingt durch die landwirtschaftlichen

Grinlandfl&chen sind je nach Nutzungsintensitat zu erwarten.

5.7.1.4.

Der Flachennutzungsplan weist im Plangebietsbereich keine FI&-

Verunreinigungen

chen aus, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Flachen gem. Altlastenkataster des Landesamtes fir Umwelt-
schutz, Don-Bosco-Strale 1, 66119 Saarbriicken, sind derzeit nicht
bekannt.
5.71.5.  Luftaustausch, Frischluftzufuhr, Geruchs-, Gas- und
Staubemissionen

Die Klimakarte des Landschaftsplans bezeichnet des Plangebiet
fast ausschlieBlich als Offenlandklimatop, in dem tagstiber hohe
Oberflachentemperaturen auftreten, wobei die Abkihlung wahrend
der Nacht trotz glinstiger Austauschverhaltnisse gering ist.

Aufgrund der randlichen Siedlungslage und der Nahe zur angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen und unwe-
sentlich emittierenden Wohngebietsfldchen ist von einer eher gerin-
gen Schadstoffgrundbelastung der Luft auszugehen.

Die Vorbelastungen im Schutzgut ,Klima/Luft* sind ebenso wie die
zu erwartenden Konflikte zusammengefasst als gering einzustufen.
5.7.1.6.  Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse

Den Anforderungen die hinsichtlich einer genligenden Besonnung,
Belliftung und Ruhe der Wohnungen zu stellen sind, wird das Ge-
biet durch die glinstige Siedlungsrandlage mit unproblematischer
Topographie und angrenzendem Freiraum mit Erholungswert ge-
recht.

Die Anzahl der Wohnungen in Gebduden wird auf max. 2 festge-
setzt werden. Der Grund liegt in einer unter den Gesichtspunkten
der Wohnruhe beabsichtigten Ordnung des Gebietes. Auch soll
sichergestellt werden, dass die Kraftfahrzeuge auf den Bau-

grundstlcken und nicht auf den Strallen abgestellt werden.
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Gebaude mit einer gréBeren Anzahl von Wohnungen mit all dem,
was mit einer solchen Nutzung verbunden ist, wie groRere Bewoh-
nerzahl, erhdhter Kraftfahrzeugverkehr, Abstellen der Kraftfahrzeu-
ge auf Strallen sollen damit verhindert werden.

Den Leitsatzen ist damit Rechnung getragen.

5.7.2. Kostensparendes Bauen

Die Planung berticksichtigt Einsparpotenziale bzgl. kostensparen-
des Bauen, wie z. B. die Wahl des Verkehrssystems und der Ver-
und Entsorgungsstruktur sowie das Verhaltnis Wohnbauflache:Ver-

kehrsflache etc. Den Leitsatzen ist damit Rechnung getragen.

5.7.3.

Die Einrichtungen, die sich aus den sozialen und kulturellen Bedurf-

Soziale und kulturelle Bediirfnisse

nissen der Bevolkerung ergeben finden sich in unmittelbarer Néhe,
in den angrenzenden Bereichen der Gemeinde oder im ca. 15 km
entfernten Oberzentrum Saarbriicken. Das Gleiche gilt auch fur die
allgemeinen Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes fiir Kinder im Plangebiet wird
verzichtet, da den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder
auf den privaten nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (i.d.R. als
Grinflachen angelegt) und auf den westlich bzw. éstlich angren-
zenden Grinlandflachen gleichwertig zur Verfiigung stehen.

5.7.4. Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung

Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Wohngebiet lllinger Strale” werden die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebiets geschaffen.
Die Planung sieht in Anlehnung an angrenzende Wohngebiete eine
lockere Einfamilienhausbebauung vor, die eine Fortentwicklung des
Siedlungskorpers in Form einer Arrondierung bzw. eine Erschlie-
Rung innerdrtliche Freiflache erdffnet.
Den Leitsatzen ist damit Rechnung getragen.
5.7.5. Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Zur landschaftsgestalterischen Einbindung und Durchgriinung des
Baugebietes ist u.a. je 400 m? angefangener Grundstcksflache ein

kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Des Weiteren ist je Vorgarten-Grundstlick unter Beriicksichtigung
der Grundstiickszufahrt ein GroRstrauch oder kleinkroniger Laub-
baum-Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zusatzlich enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Festset-
zungen bzgl. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Den Leitsatzen wird damit Rechnung getragen.

5.7.6. Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Die Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge, die von Kirchen
und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellt
wurden, sind im Gemeindegebiet vorhanden, sodass entsprechen-
de Festsetzungen im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Wohngebiet lllinger StraRe* nicht erfor-
derlich sind.

5.7.7. Belange des Umweltschutzes

5.7.7.1.  Umweltbericht

Zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein
Umweltbericht zu erarbeiten, der das umweltrelevante Abwa-
gungsmaterial gem. dem aktuellen Planungsstand dokumentiert. Im
Vorfeld des Planverfahrens wurden mehrere Planungsvarianten
gegentibergestellt, wobei die geringst mdgliche Versiegelung durch
neu anzulegenden StraBenflachen im Vordergrund stand.

Der nun vorliegende Entwurf beinhaltet den geringst mdglichen
Flachenverbrauch durch Verkehrsflachen.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB Bestandteil der Begriin-
dung und als Pkt. 5.8 ,Umweltbericht* dem Textteil des vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beigefiigt.

Der Umweltbericht wird je nach Verfahrensstand aktualisiert.

5.7.7.2.

Als Grundlage fiir die Einarbeitung der griinordnerischen Belange

Griinordnungsplan

dient der Grlinordnungsplan.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wurde gem. Leitfaden Ein-
grifisbewertung erarbeitet. Dabei wird der 6kologische Wert des
Istzustandes (Bestandsbewertung) dem &kologischen Planungs-
wert gegenibergestellt. Hierfiir ist der vorliegende Bestands- und

Konfliktplan hinzuzuziehen (s. Anlage).
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Der Eingriff durch das geplante Vorhaben in Natur und Landschaft
soll u.a. durch Maflnahmen zur Reduzierung der Neuversiegelung
sowie des Oberflaichenwasserabflusses, zur Wasserriickhaltung
bzw. durch Ersatzmalnahmen kompensiert werden.

Auch die geplanten Neupflanzungen von Hochstdmmen auf priva-
ten Flachen mit weiteren Strauch- und Baumpflanzungen im Be-
reich der Garten- und Vorgartenflachen tragen zur Kompensation
des Eingriffes bei und binden die neuen Siedlungsstrukturen und

den StraBenkorper in das Gesamtbild der Landschaft ein.

Die landespflegerischen MaRnahmen wurden in Text- und Planteil
A zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohngebiet lllinger

Strale" eingearbeitet.

Der landespflegerische Ausgleich fiir die durch das Planvorhaben
vorbereitende Eingriffe in Natur und Landschaft kann zu 100% im
Plangebiet nicht getatigt werden.

Die notwendigen externen AusgleichsmaRnahmen sind It. Gemein-
deverwaltung Heusweiler innerhalb des Gemeindegebietes zu rea-
lisieren.

Fir den extern zu tatigenden landespflegerischen Ausgleich ist ein
Ablésevertrag zwischen der Gemeinde Heusweiler und der Er-
schlieBungsgemeinschaft aufzustellen. Die darin enthaltene Abl6-
sesumme ist fir den Ankauf der benétigten Okopunkte entspre-
chend festzulegen. Das Defizit an Okologischen Werteinheiten
(rd. 130.000 OW) wurde gem. Leitfaden Eingriffsbewertung ermit-
telt (s. Anlage).

Als geeignete ErsatzmalRnahme ist die Renaturierung von FlieRge-
wéssern zu nennen.

Planung und Ausflihnrung der externen Ersatzmafnahme obliegt
der Gemeindeverwaltung Heusweiler.

5.7.7.3.  Umweltpotential Boden

Im Naturhaushalt Ubernehmen Béden wichtige Funktionen (z.B.
Speicherraum fiir Niederschlagswasser, Filter-, Puffer-, Lebens-
raumfunktion usw.).

Eingriffsminimierungen beim Umweltpotential Boden werden da-
durch erreicht, dass die GRZ auf max. 0,4 festgesetzt wird. Dadurch
kénnen mindestens 60 % der Flache des Wohngebietes unversie-
gelt bleiben.

Des Weiteren wurde eine Minimierung des Verkehrsflacheanteils an
der geplanten Wohnbauflache angestrebt und im vorliegenden Be-

bauungsplan umgesetzt.
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5.7.7.4.  Umweltpotential Wasser

Die Auswirkung der Versiegelung auf den Wasserhaushalt, insbe-
sondere das Abflussverhalten nach Niederschlagen sind

= geringe Versickerung von Niederschlagen,

= hohe Abflussmengen,

= Belastung durch Kanalisation und Gewasser,

= geringe Grundwasserneubildung und

= Absinken des Grundwasserspiegels.

Auf versiegelten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht im
Boden versickern, die Verdunstung von der Bodenoberflache ist
stark gemindert und die Speicherung im Boden kann nicht mehr
stattfinden.

Die relativ glatten Oberflachen der versiegelten Flachen bieten dem
Niederschlagswasser keinen nennenswerten FlieRwiderstand. Mit
Hilfe der Kanalisation wird das Wasser schnell und ohne grofte
Verluste den Vorflutern zugefihrt.

Je grofer der Anteil der versiegelten Flache, desto grofer ist die
Abflussmenge. Der erh6hte Abfluss bei gleichzeitig kiirzeren FlieR-
zeiten hat zur Folge, dass haufigere und starkere Hochwasser auf-
treten.

Den negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wird durch
die zuvor erwahnte Reduktion der versiegelten Flache auf das ab-
solut notwendige MaB entgegengewirkt. So bleibt auf Grund einer
GRZ und optimierten inneren verkehrstechnischen ErschlieBung
der gréRte Teil des Oberbodens von einer Bebauung/Versiegelung
frei und kann seine Funktionen hinsichtlich des Wasserhaushaltes
weiter erflillen.

Das Entwésserungskonzept sieht die Versickerung (teilweise),
Speicherung und Verdunstung des auf Dach- und Hofflachen anfal-
lenden Niederschlagswassers vor (vgl. Pkt. 1.9 ,Flachen oder
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft der bauplanungsrechtlichen Festset-

zungen).

Durch voranstehende MaRnahmen soll der natirliche Wasserhaus-
halt geférdert und eine weitere Grundwasserneubildung ermdglicht

werden.
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5.7.7.5.  Klima und Luft

Um klimatische Negativeffekte zu vermeiden, werden nur Einzel-
hauser zugelassen; auf eine geschlossene Bebauung wird verzich-
tet.

Des Weiteren sind auf den Privatgrundstlicken je 400 m? angefan-
gener Grundstlcksflache ein kleinkroniger Laubbaum und je Vor-
garten-Grundstiick ein GroRstrauch oder kleinkroniger Laubbaum-
Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bindungen
fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind ebenso Teil des Bebauungsplanes. Damit wird eine
starke Durchgriinung des Neubaugebietes erzielt, was sich insge-
samt positiv auf die mesoklimatische Situation im Planungsgebiet

auswirken wird.

5.7.7.6.

Im Bezug auf den Arten- und Biotopschutz bringt die angestrebte

Arten- und Biotopschutz

Begriinung im Plangebiet und Erhaltung des Vegetationsbestandes
zwischen der Wohnbebauung entlang der Bergstralle und der
westlichen Plangebietsgrenze positive Aspekte mit sich.

5.7.8.  Belange der Wirtschaft und der Land- und

Forstwirtschaft
Die Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit den Gi-
tern des taglichen Bedarfs sind in der Gemeinde Heusweiler vor-
handen. Entsprechende Festsetzungen werden deshalb bei dieser
Planung nicht erforderlich.
Belange der Forstwirtschaft werden durch die MaBnahme nicht
tangiert.
Belange der Landwirtschaft werden durch Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Fl&chen tangiert. Jedoch erfolgt die Ent-
wurfsplanung in Zusammenarbeit mit den Eigentimern der betrof-
fenen Flachen, sodass die Planungsabsichten von den Grund-
stiickseigentiimern selbst mitgetragen werden.

5.7.9.  Belange des Verkehrs einschlieBlich des

offentlichen Personennahverkehrs
Die verkehrstechnische HaupterschlieRung des Baugebietes erfolgt
durch eine neue Anbindung (PlanstraBe A) an die lllinger Strafe -
L 141. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt durch Neupla-
nung eines Ringsystems mit weiterfihrenden Wohnwegen inkl.

Wendemadglichkeit.
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Die nachstgelegene Bushaltestelle der RSW - Regionalbus Saar-
Westpfalz GmbH, Linie 6321 und 6327 befindet sich in der angren-
zenden lllinger Strale - L 141.

Den Belangen ist damit Rechnung getragen.

5.7.10. Belange der Versorgung mit Energie und Wasser

sowie der Abfallentsorgung
Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der lllinger
Stralle - L 141" bzw. ,EisenbahnstralRe” sind geeignet, das geplan-
te Baugebiet mit Strom und Trinkwasser zu versorgen.
Die Abfallentsorgung kann sichergestellt werden.
5.7.11. Belange der Abwasserbeseitigung
Innerhalb des Plangebietes soll die Abwasserentsorgung im Trenn-
system mit Anschluss der Schmutzkanalisation an die vorhandene
Mischkanalisation in der ,Eisenbahnstralie” erfolgen.
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten
Dach- und Hofflachen soll -soweit wie mdglich- auf den Grundsti-
cken in abflusslosen Mulden oder offenen Staurdumen tber die be-
lebte Bodenzone zur Versickerung gebracht oder in Zisternen zur
Nutzung gespeichert oder optional der Regenwasserkanalisation
zugefiihrt werden.
Das (berschiissige Oberflichenwasser sowie das auf der Ver-
kehrsflache anfallende Niederschlagswasser wird (iber die geplante
Regenwasserkanalisation und der vorhandenen Rohrleitung dem
Vorfluter ,Kollerbach® zugefiihrt.
Topographisch bedingt wird eine Teilfladche der ErschlieRungsanla-
ge Uber die Mischkanalisation in der ,lllinger StraRe" entwéssert.
Die geplanten Malnahmen dienen der Entlastung der vorhandenen
Leitungen und somit der Klaranlage. Eine Abflussverschérfung
durch das geplante Bauvorhaben entsteht nicht.
Den Belangen ist damit Rechnung getragen.

5.7.12. Von der Gemeinde beschlossene stadtebauliche

Planung
Durch die vorliegende Planung werden sonstige stadtebauliche

Planungen nicht betroffen.
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5.8 Umweltbericht

5.8.1 Einleitung

5.8.1.1. Allgemeines

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert das umweltrelevante
Abwéagungsmaterial gem. dem aktuellen Planungsstand. Der Um-
weltbericht soll die voraussichtlichen Auswirkungen der Plandurch-
fihrung auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermitteln, be-
schreiben und bewerten.

5.8.1.2. Inhalte und wichtigste Ziele des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ,Wohngebiet lllinger StraBe“

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll gem. § 1 Abs. 5
BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.
Im Wesentlichen soll die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes die Schaffung von Baurecht fiir ein Liickenschluss
bzw. fir eine Ortsarrondierung des Siedlungskorpers als allgemei-
nes Wohngebiet herbeifiihren.

Hierflr ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit integrierten umweltbezogenen bzw. griinordnerischen

Festsetzungen erforderlich.

5.8.1.3. Festsetzungen des vorhabenbezogener Bebauungs-
plans

Art der baulichen Nutzung:  Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung: 2 VollgeschoRe

Grundflachenzahl: 0,4
Geschofflachenzahl: 0,8

Bauweise: Einzelhauser in offener Bauweise, max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude zulassig

Versorgung: Anschluss an die vorhandenen Versorgungstrassen in
der ,lllinger Strale - L 141* bzw. ,Eisenbahnstrale*

Entsorgung: Entsorgung des Abwassers im Trennsystem Anbindung
der Schmutzwasserkanalisation an die vorhandene Mischkanalisati-

on in der ,Eisenbahnstrafe”
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Regenwasserbewirtschaftung: Das unverschmutzte Niederschlags-

wasser von den versiegelten Dach- und Hofflachen soll -soweit wie
maglich- auf den Grundstiicken in abflusslosen Mulden oder offenen
Staurdumen ber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht
oder in Zisternen zur Nutzung gespeichert oder optional der Re-
genwasserkanalisation zugefiihrt werden. Das Mindestfassungs-
vermégen der Staurdume auf den Grundstiicken soll ca. 5 m? je 100
m? versiegelter Grundstiicksfldche betragen.

Das (berschiissige Oberflaichenwasser sowie das auf der Ver-
kehrsflache anfallende Niederschlagswasser wird (iber die geplante
Regenwasserkanalisation und der vorhandenen Rohrleitung dem
Vorfluter ,Kdllerbach* zugefiihrt. Topographisch bedingt wird eine
Teilflache der ErschlieBungsanlage Uber die Mischkanalisation in

der llinger Strale entwéssert.

Landespflege: Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebie-
tes gem. Leitfaden Eingriffsbewertung. Landespflegerische Aus-
gleichsmalRnahmen in Form von Anpflanzungen von Hochstdmmen
und Strauchern innerhalb des Plangebietes.

Fur den extern zu tatigenden landespflegerischen Ausgleich ist ein
Abldsevertrag zwischen der Gemeinde Heusweiler und der Er-
schlieBungsgemeinschaft aufzustellen. Die darin enthaltene Abl6-
sesumme st fir den Ankauf der bendtigten Okopunkte entspre-
chend festzulegen. Das Defizit an G6kologischen Werteinheiten
(rd. 130.000 OW) wurde gem. Leitfaden Eingriffsbewertung ermit-
telt (s. Anlage).

Als geeignete Ersatzmalnahme ist die Renaturierung von FlieRge-
wassern zu nennen.

Planung und Ausfiihrung der externen ErsatzmaBnahme obliegt

der Gemeindeverwaltung Heusweiler.

StraRenausbau: Mischverkehrsflache

Verkehrstechnische Anbindung: Anbindung des Plangebietes an die

bestehende ,lllinger Strale - L 141%. Verkehrstechnische Erschlie-
Rung im Baugebiet als Ringsystem mit Wohnwegen inkl. Wende-

maglichkeit. Regelbreite der Asphaltflache 5,50 m.
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58.2  Beschreibung des Vorhabens mit Angaben iliber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden
5.8.2.1. Angaben Uber den Standort
Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Siedlungskdrpers, zwi-
schen der Wohnbebauung EisenbahnstralRe, Bergstrae und lllin-

ger StraRe - L 141. Ostlich des Plangebiets erstrecken sich land-

wirtschaftliche Griinlandflachen.

BN DiShurs. &, za
Lage im Raum - Plangebiet ,Wohngebiet lllinger Stralle*
Die Flache des Planbereiches betragt insgesamt ca. 2,63 ha. Die
Flachenausdehnung betragt max. 185 m in Nord-Siid-Richtung und
max. 260 m in Ost-West-Richtung.
Das Planungsgebiet liegt in einer Hohenlage von etwa 234 m (i.NN.
bis ca. 250 m .NN. Das Areal fallt insgesamt von Ost nach West

bzw. Nordwest.

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

,Wohngebiet lllinger Strae”

Die Beschreibung des Geltungsbereiches (Verlauf) ist Pkt. 5.3 der
Begriindung zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan zu entnehmen.
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5 e it A i
Luftbild Plangebiet ,Wohngebiet lllinger Strafle*

5.8.2.2. Art und Umfang des Vorhabens

Die Flache des Planbereiches (Geltungsbereich) betragt insgesamt
ca. 26.330 m? Davon werden ca. 22.520 m? als allgemeines
Wohngebiet in Anspruch genommen, wobei bereits hiervon ca.
165 m?im FNP als Wohngebiet ausgewiesen sind.

Die verkehrstechnische Erschlieffung der zusatzlichen Bauflachen
erfordert ein neues ErschlieBungssystem. Diese kann mit einer
Flache von ca. 3.320 m? angegeben werden. Im Plangebiet werden
des Weiteren eine ca. 320 m? groRe private und eine ca. 170 m?

groBe offentliche/private Griinflache ausgewiesen.

5.8.2.3. Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus dem im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzten Mal der baulichen Nut-
zung sowie durch die fiir die verkehrstechnische Erschliefung in

Anspruch genommene Flache:

Gebiet Flache GRZ | Neuversiegelung
WA-Gebiet 22.520 m? 0,4 9.008 m?
Planstralle A + B 3.320 m? 2
Wohnweg A + B Asphalt 3:320m
Versiegelung gesamt 12.328 m?

Bei der Berechnung der Neuversiegelung wurde eine gemal Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) mdgliche Uberschreitung der

Grundflachenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen nicht berlicksichtigt.
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5.8.3  Darstellungen der in Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Umweltziele

5.8.3.1 Ziele in Fachgesetzen
Die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Umweltziele basieren

auf gesetzlich festgelegten Zielsetzungen.

5.8.3.2 Ziele in Fachplanen

GemaR Landschaftsplan-Aktionsprogramm fir die Landschaft des
Stadtverbands Saarbriicken liegt das Plangebiet im Bereich von zu
sichernden Siedlungsrédndern mit besonderer Freiraumfunktion.
Des Weiteren weist der Landschaftsplan-Freiflachennutzung im
Plangebiet Erwerbslandwirtschaft und Freiflichennutzung aus, wo-
bei der Erwerbslandwirtschaft der Status einer Vorrangflache nicht
zugewiesen wird.

Die Klimakarte des Landschaftsplans bezeichnet des Plangebiet
fast ausschlieBlich als Offenlandklimatop, in dem tagsiber hohe
Oberflachentemperaturen auftreten, wobei die Abkuhlung wahrend
der Nacht trotz glinstiger Austauschverhéltnisse gering ist.

Des Weiteren wird nordwestlich des Plangebietes in ca. 250 m Ent-
fernung ein geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen.
Bezliglich der Ausweisung von Wasserschutzzonen ist nach den
derzeit vorliegenden Plénen festzustellen, dass das Plangebiet
nicht in WSG-Bereichen liegt.

Durch das Planvorhaben werden nicht betroffen:

= Naturschutzgebiete

= Landschaftsschutzgebiete

= Geschitzte Landschaftsbestandteile

= Europaische Schutzgebiete

= Biotope nach § 25 SNG

= fldchenhafte Naturdenkméler

= Naturdenkméler

= Wasserschutzzonen

= Bedeutsame Klimafunktionsbereiche

= Flachen und MaBnahmen zur Gewasserrenaturierung

= Flachen und MaRnahmen zur umweltvertraglichen Landbewirt-
schaftung

= Flachen und Maflnahmen zur Biotopentwicklung im Offenland
und

= Vorrangflache Erwerbslandwirtschaft
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5.8.4  Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

5.8.4.1
Wohn- und Wohnumfeldfunktion:

Mensch

Die mit Wirtschaftswegen durchkreuzten nordostlich gelegenen
Freiland- und Waldflachen dienen u.a. der Naherholung der hier

wohnenden Bevélkerung.

Nennung der Larmimmissionen;

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch die stidlich angrenzende
Jllinger Strale - L 141",

Des Weiteren ist der Metallbaubetrieb (lllinger StralRe 57) sowie die
in einer Entfernung von ca. 750 m vom Plangebiet gelegenen
Schielstandanlage des Schitzenvereins Hubertus Heusweiler e.V.

ZU nennen.

Beurteilung der Larmimmissionen:

Zur Beurteilung der Gerduschsituation in der vorliegenden stédte-
baulichen Aufgabenstellung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ Teil 1 vom Mai 1987 die heranzuziehende Beurtei-
lungsgrundlage. Sie nennt in Beiblatt 1 ,schalltechnische Orientie-
rungswerte® fir die stadtebauliche Planung, die im Sinne der Larm-
vorsorge soweit als moglich eingehalten werden sollen. Nach Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind nachstehende Orientierungswerte fir
den Beurteilungspegel zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des Plange-
bietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
belastungen zu erfiillen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan orientiert sich an der Plan-
gebiet umgebenden Wohnnutzung und weist daher fir den zu

uberplanenden Bereich ein allgemeines Wohngebiet aus.

Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 Schallschutz im St4dtebau,
der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, Sept. 1985 Beurteilung von Arbeits-
larm in der Nachbarschaft und nach der 6. Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische

Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), August 1998;

Art der baulichen Nutzung Tag Nacht
45 dB (A)

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55dB (A) bzw.
40 dB(A)*

*Wert It. TA-Larm
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Bei den zwei angegebenen Nachtwerten soll gem. DIN 18005 der
niedrigere fur Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ge-

rausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Verkehrsgerdusche sind die Immissionsrichtwerte nach

der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlImSchV), Juni 1990, ein-

zuhalten:
Art der baulichen Nutzung Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 59 dB (A) 49 dB(A)

Auswertung der La&rmimmissionen

Bei der EisenbahnstralRe ndrdlich des Plangebietes handelt es sich
um eine reine Anliegerstralle (Wirtschaftsweg als Fortsetzung). Die
BergstraBe ibernimmt eine Sammel- und Verteilerfunktion, da tber
sie die ,Eisenbahnstrae®, ,Hermannstralle®, die Gemeindestrale
LAuf der Acht” sowie die ,lllinger StralRe - L 141 zu erreichen sind.
Die lllinger StraRe - L 141 als eine HauptverkehrsstraBe ibernimmt
eine sog. Verbindungsfunktion.

Zwischen den geplanten Wohneinheiten und der lllinger Strale
verbleiben ca. 35 m, wobei das Plangebiet insgesamt mittels vor-
handener Stralenbebauung und Griinbestand von den umgeben-

den StraBen abgeschirmt wird.

Das geplante allgemeine Wohngebiet riickt im Bereich lllinger
StraBe bis nur wenige Meter an einen bestehenden Metallbau-
betrieb heran. Durch die vom Metallbaubetrieb ausgehenden
Gerauschimmissionen kann es an der geplanten Wohnbebauung
zu schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in Form von Larm kommen.
In einer Entfernung von ca. 750m von dem geplanten allgemeinen
Wohngebiet liegt in norddstlicher Richtung die nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungspflichtige Schielistandanla-
ge des Schiitzenvereins Hubertus Heusweiler e.V.

Die genehmigte Anlage besteht aus mehreren KK-Schiessstanden
und einer Wurftaubenschiessanlage. Unproblematisch aus der
Sicht des Larmschutzes sind die KK-Schiessstande, da deren
Schussrichtung in nordéstlicher Richtung ausgerichtet sind.

Aus Sicht des Larmschutzes konnte sich die Wurftaubenschiessan-
lage deren Schussrichtung in stidwestlicher bis westlicher Richtung
ausgerichtet als problematisch darstellen.

In den bisherigen Genehmigungsverfahren wurden die mafigebli-

chen Immissionsorte Eisenbahnstrae und lllinger Strale, Heus-
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weiler, als allgemeines Wohngebiet eingestuft und dementspre-
chend ein Immissionsrichtwert flir tags von 55 dB(A) als Auflage in

den Genehmigungsbescheiden festgesetzt.

Zusammenfassung:

Larmbeeintrachtigungen durch Industrieldrm sind nicht zu erwarten.
Erhebliche Larmimmissionen in den Tages- und Nachtstunden be-
dingt durch den vorhandenen Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sind ebenfalls nicht zu erwarten. Larmbeeintrachtigungen be-
dingt durch die landwirtschaftlichen Grinlandfldchen sind je nach
Nutzungsintensitat zu erwarten.

Insgesamt ist das Planvorhaben aufgrund der Festsetzung ,Allge-
meines Wohngebiet* aus der Sicht des Larmimmissionsschutzes
realisierbar (s. Stellungnahme Landesamt fir Umwelt- und Arbeits-
schutz, Saarland, 26. Februar 2007).

5.8.4.2  Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet wird insbesondere von intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Erwerbsflache (Griinland/M&h- und Viehweide)
mit Obstbdumen (Apfel, Kirsche und Zwetschge) und Laubbaum-
bestdnden dominiert. Des Weiteren befinden sich im dstlichen
Plangebietsbereich Ziergarten und extensiv genutzte Wiesenfla-
chen mit Laub- und Nadelbaumbestanden sowie groRflachigen
Brombeerhecken.

Nordwestlich des Planbereiches (in ca. 250 m Entfernung) ist It.
Landschaftsplan ein geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewie-
sen. Nach Norden, Siiden und Westen schlieRen sich an das Pla-
nungsgebiet Wohnbauflachen in freistehender Einfamilienbauweise
an. Die westlich gelegene Wohnbebauung wird durch einen ausge-
pragten Griinbestand vom Planungsgebiet abgeschirmt. Ostlich

des Plangebietes liegen weitere landwirtschaftliche Erwerbsflachen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine

= Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete
= Geschitzte Landschaftshestandteile

= Européische Schutzgebiete

= Biotope nach § 25 SNG

= Flachen und Malnahmen zur Biotopentwicklung im Offenland

Aus landschaftsasthetischer Sicht und zur Minderung von stdren-
den Einflissen auf die Avifauna sollten insbesondere die Geholz-

bestande westlich des Plangebietes erhalten werden.
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Erhaltungsmalnahmen kdnnen dem Planteil A zum vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplan entnommen werden.

Bzgl. des Planungsgebietes sind die Konflikte im Schutzgut Tiere
und Pflanzen aufgrund der landwirtschaftlich intensiv genutzten

Flachen zusammengefasst als gering einzustufen.

5.8.4.3
Das Planungsgebiet liegt in einer Hohenlage zwischen 234 m (i.NN.
und 250 m (i.NN. Das Areal fallt von Ost nach West bzw. Nordwest.

Boden

Aufgrund der anzutreffenden Topographie sind erhdhte Erosionser-
scheinungen oder gar Hangrutsche nicht festzustellen bzw. nicht zu
erwarten.

Der Flachennutzungsplan weist im Plangebietsbereich keine Fla-
chen aus, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Flachen gem. Altlastenkataster des Landesamtes fir Umwelt-
schutz, Don-Bosco-Strafte 1, 66119 Saarbriicken, sind derzeit nicht

bekannt.

Vorbelastungen als auch Konflikte im Schutzgut Boden sind nicht

festzustellen.

5.8.4.4
GemaR raumlicher Verteilung der Starkniederschlagshéhe nach
KOSTRA-DWD-2000 (Deutscher Wetterdienst) liegt das Plangebiet

im Bereich von 70 bis < 80 mm (Dauerstufe D = 24 h und J&hrlich-

Wasser

keit T = 100 a). Wasserschutzzonen werden durch die Planung

nicht betroffen. Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Vorbelastungen als auch Konflikte im Schutzgut Wasser sind nicht
festzustellen.

5.8.45  Klima/Luft

Die Klimakarte des Landschaftsplans bezeichnet des Plangebiet
fast ausschlieBlich als Offenlandklimatop, in dem tagsiber hohe
Oberflachentemperaturen auftreten, wobei die Abkuhlung wahrend
der Nacht trotz guinstiger Austauschverhaltnisse gering ist. Flr das
Plangebiet werden keine bedeutsamen Klimafunktionsbereiche It.
Landschaftsplan ausgewiesen.

Aufgrund der randlichen Siedlungslage und der Nahe zur angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen und unwe-
sentlich emittierenden Wohngebietsflachen ist von einer eher gerin-

gen Schadstoffgrundbelastung der Luft auszugehen.
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Hinzu kommen allerdings Emissionen im Einflussbereich der lllinger
Strale - L 141 die jedoch durch die vorhandene StraRenbebauung
sowie durch das geplante Wohngebiet in ,2. Reihe” abgeschwacht

werden.

Die Vorbelastungen im Schutzgut ,Klima/Luft* sind ebenso wie die
zu erwartenden Konflikte zusammengefasst als gering einzustufen.
5.8.4.6  Landschaft/Landschaftsbild

Das Planungsgebiet tritt (iberwiegend durch intensiv genutzte
landwirtschaftliche Erwerbsflache (Grinland) mit Laub- und Nadel-
baumbesténden in Erscheinung.

Die Flache ist von drei Seiten mit Wohnbebauung begrenzt. Ledig-
lich 6stlich des Plangebietes erstrecken sich weitere landwirtschaft-
lich genutzte Griinlandflachen.

Kulturhistorische Nutzungen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Vorbelastungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

sind nicht festzustellen.

Die Konflikte, die durch die Uberplanung entstehen, werden als mit-

tel eingestuft.

5.8.4.7

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmale bekannt noch

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Schutzbereich fiir Rohstoffe vorhanden. Lediglich des westliche
Plangebietsbereich ist als Flache, unter der der Bergbau umgeht,
im Flachennutzungsplan markiert.

Durch das Plangebiet verlduft das vermutlich Ausgehende des
Dilsburg-Sprunges.

5.8.5  Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Der Plangebietsbereich wird weiterhin als landwirtschaftlich intensiv
genutzter Griinlandbereich (Mah- und Viehweide) in Erscheinung
treten.

Ansonsten grenzen an das Plangebiet weitere landwirtschaftlich
genutzte Griinlandflachen und Wohnbauflachen an.

Der Freilandbereich mit den darauf befindlichen Gehélzbestanden
wird seine Funktion in Hinblick auf die Schutzgliter Klima, Boden

und Wasser beibehalten.
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5.8.6  Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
5.8.6.1 Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

Die Anlage des Neubaugebietes mit einer geplanten Grundflachen-
zahl von 0,4 sowie die Neuanlage der ErschlieBungsstrafle hat eine
Neuversiegelung von -obwohl landwirtschaftlich genutzt- biologisch
aktiver Flache zur Folge.

Aufgrund der Neuversiegelung von belebtem Boden, der ein grund-
legendes Element im Naturhaushalt darstellt, kommt es zu einem
Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Der Verlust von
Versickerungsflache filhrt zu einer Beeintrachtigung des Boden-
und Wasserhaushaltes in Form eines erhhten Oberflachenwas-
serabflusses. Dies hat eine Reduzierung der Verdunstungsrate und
der Grundwasserneubildung zur Folge.

Im Rahmen der Bautatigkeiten fiir den StraRenbau, die Leitungs-
verlegungen sowie den Hochbau fiihren die anfallenden Bodenar-
beiten zu einer Veranderung der natlrlich gewachsenen Boden-
struktur. Durch die Bautatigkeit kommt es auflerdem zu Bodenver-

dichtungen.

5.8.6.2 Auswirkungen auf das Lokalklima

Durch die neu entstehende Versiegelung ergeben sich Verénde-
rungen im Mikroklima. Die stérkere Erwérmung und die groRere
Warmespeicherkapazitdt der Gebaude und befestigten Flachen
fihrt im Vergleich zur unbebauten Landschaft zu einer Erhéhung
der oberflachennahen Lufttemperatur.

Die Gewahrleistung der Frischluftzufuhr aus 6stlicher Richtung
kann durch die festgesetzte offene Bauweise, in der nur Einzelhdu-

ser zulassig sind, sichergestellt werden.

5.8.6.3 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entsteht
durch die Uberpragung des landwirtschaftiich genutzten Griinlan-
des mit Obst-, Laubbaum- und Nadelgehélzbestanden mit naturfer-
nen, konstruktiven Elementen. Des Weiteren entsteht ein Verlust
von ausgepragten Griinbestanden im 4stlichen Plangebietsbereich.
Bei Durchfilhrung der Planung entsteht eine Verbindung bestehen-
der Siedlungsfortsatze (Wohnbebauung Eisenbahnstrae und lllin-

ger StralRe - L 141) und somit ein Lickenschluss im Siedlungsrand.
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5.8.6.4 Auswirkungen auf das Arten- und
Biotopschutzpotential

Durch die geplante BaumalBnahme werden landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinlandbereiche beansprucht. Die Griinlandstrukturen mit
Gehdlzbestanden besitzen unterschiedliche Bedeutungen hinsichtl.
Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Végel, Kleinsauger und In-
sekten. Der Verlust dieser Flachen stellt eine weitere Reduzierung
an Lebensrdumen fir die Tier- und Pflanzenwelt dar.

5.8.7 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen die

nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden,
vermindert oder -soweit moglich- ausgeglichen
werden sollen (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Aus landschaftsésthetischer Sicht und zur Minderung von stdren-
den Einflissen auf die Avifauna der angrenzenden dstlichen Frei-
raumflachen wirde sich ein grenzbegleitender Gehdlzbestand als
Ubergang von Wohnbebauung zur offenen Landschaft positiv aus-
wirken.
Um den Oberflachenabfluss im Plangebiet so gering wie méglich zu
halten und die Neuversiegelung auf ein Mindestmal zu bringen,
sollten fiir Stellplatze, Zufahrten und Wege auf privaten Flachen
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decken,
groRfugige Pflasterbeldge oder Rasengittersteine verwendet wer-
den.
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu treffenden Festset-
zungen des § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sollen unter Bertick-
sichtigung des Bestands- und Konfliktplans (s. Anlage) u.a. auf
= eine umfangreiche Ein- und Durchgriinung,
= eine landschaftsgestalterischen Einbindung,
= eine gestalterische und 6kologische Aufwertung
des Planungsgebietes ausgelegt sein und -soweit méglich- den

vorhandenen Vegetationsbestand erhalten.

Der landespflegerische Ausgleich fiir die durch das Planvorhaben
vorbereitende Eingriffe in Natur und Landschaft kann zu 100% im
Plangebiet nicht getétigt werden. Die notwendigen externen Aus-
gleichsmalnahmen sind It. Gemeindeverwaltung Heusweiler inner-
halb des Gemeindegebietes zu realisieren.

Fur den extern zu tatigenden landespflegerischen Ausgleich ist ein
Ablésevertrag zwischen der Gemeinde Heusweiler und der Er-
schlieBungsgemeinschaft aufzustellen. Die darin enthaltene Ablo-
sesumme ist fir den Ankauf der benétigten Okopunkte entspre-

chend festzulegen.
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Das Defizit an 6kologischen Werteinheiten (rd. 130.000 OW) wurde
gem. Leitfaden Eingriffsbewertung ermittelt (s. Anlage).

Als geeignete ErsatzmaBnahme ist die Renaturierung von FlieRge-
wassern zu nennen.

Planung und Ausfiihrung der externen ErsatzmaBnahme obliegt

der Gemeindeverwaltung Heusweiler.

5.8.8  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

5.8.8.1 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften
anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Das Ingenieurbiiro Martin in 66877 Ramstein-Miesenbach erarbei-

tete fur den Planbereich mehrere Varianten mit unterschiedlicher

Ausnutzung der Flache fiir Wohnbebauung und unterschiedlicher

Erschliefungsvarianten und stellte einen Vergleich bzgl. Versiege-

lungsgrad mit einem bereits bestehenden Vorentwurf (Stand Marz
2006) der Wolfgang Weiland GmbH, 66787 Wadgassen, auf.

Variante 1

ebauungsplanvorentwur “llinger Strale” - Varante 2 |

Variante 2
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Variante 3 (Weiland GmbH)

Variantenvergleich - Flachenbilanzierung
Variante Verkehrsfléchgnanteil
an WA-Flache
Variante 1 ca. 12,2 %
Variante 2 ca. 12,0 %
Variante 3 (Weiland GmbH) ca. 13.2%

5.8.8.2 Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick
auf die Umweltauswirkungen

Die in weiteren Besprechungen mit der Eigentlimergemeinschaft
und der Gemeinde Heusweiler, Fachgebiet 4/4.2, geéduferten
Anregungen wurden in der Variante 2 eingearbeitet und spiegeln
sich im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~Wohngebiet lllinger StralRe* wieder.

Modifizierte Variante 2 - vorhabenbezogener Bebauungsplan (Entwurf)
Stand 12. Oktober 2006

Bedingt durch die Vorgaben der Gemeinde Heusweiler am Ende
eines jeden Wohnweges eine Wendemdglichkeit vorzusehen und

durch Ber(cksichtigung von Interessen eines Anliegers eine private
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Grinflache im nordwestlichen Plangebietsbereich auszuweisen,
erhéht sich der Verkehrsfldchenanteil an allgemeiner Wohngebiets-

flache von urspriinglich 12,0 % auf 12,9 %.

Variantenvergleich - Flachenbilanzierung

Variante Verkehrsflachenanteil
an WA-Flache
Modifizierte Variante 2 ca. 129 %

Letztendlich wird mit der vorgeschlagenen ErschlieBungsform und
Anordnung der Baugrenzen der Bedarf an Grund und Boden und
die der Planung nachgeschalteten Versiegelung minimiert.

Aufgrund der zwischenzeitlich erarbeiteten Ver- und Entsorgungs-
konzeption ,Wohngebiet lllinger Strale” wurde der Geltungsbereich

im nordwestlichen Plangebietsbereich angepasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Entwurf) - Stand 31. August 2007

5.8.9  Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen und Uberwachung

5.8.9.1 Verwendete technische Verfahren

Das Ingenieurbiro Martin erarbeitete in Zusammenarbeit mit dem

Saarlandischen Umweltministerium eine sog. Checkliste fiir die

gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch ein Be-

bauungsplan bertihrt werden kann.

Die Liste wurde auf das Planvorhaben mit Aufnahme und Be-

schreibung folgender Aspekte abgestimmt:;

= Einfligung des Plangebietes in die Gesamtplanung

= Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

= Bestandsdaten

= vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf

= Planungsdaten

= Flachenbilanzierung
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= geplante Ersatzmalinahme ,Bachrenaturierung Kollerwieser-

bach“in der Gemeinde Heusweiler, Ortsteil Eiweiler

Des Weiteren werden die fiir das Plangebiet relevanten Aussagen
des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans des Stadt-
verbands Saarbriicken abgefragt.

Die Checkliste ermdglicht den Behorden eine (iberschlagige Ermitt-
lung, ob Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch die beabsichtigte Planung betroffen sind bzw. sein konnen.
Zuziglich eréffnete die Checkliste den beteiligten Behérden die
Méglichkeit einer individuellen Erganzung und Erweiterung der Auf-
zahlung betroffener Belange des Umweltschutzes, sodass das Er-
gebnis des Umweltberichts auf einer soliden Informationsgrundlage
basiert.

Zudem wurde vorab eine Bestandsaufnahme im Plangebiet seitens

des Ingenieurbiro Martin vorgenommen.

5.8.9.2 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Unterlagen aufgetreten sind

Aufgrund des im Internet zur Verfiigung stehenden Flachennut-
zungsplans und Landschaftsplans des Stadtverbands Saarbriicken
gab es im Vorfeld keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen.

Evtl. fehlende Belange des Umweltschutzes wurden im Rahmen

des sog. Scopings abgefragt.

5.8.9.3 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf
die Umwelt

Die Gemeinden sind nach § 4 ¢ BauGB verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleit-
plane eintreten, zu Gberwachen (sog. Monitoring). Dabei wird ihnen
jedoch ein nicht unerheblicher Gestaltungsspielraum eingerdumt,
da lediglich die Pflicht zum Monitoring normiert wird, jedoch die Art,
der erstmalige Uberwachungszeitpunkt, etwaige darauf folgende
Uberwachungstermine und ggf. der zeitliche Endpunkt der Durch-
fuhrung den Gemeinden als Trégern der Planungshoheit (iberlas-

sen bleibt.
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Als voraussichtliche Umweltauswirkungen die mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust
von Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung, damit verbun-
den ein erhéhter Oberfladchenabfluss und eine verringerte Grund-
wasserneubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensrdume

von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltliberwachung:

Die Ausfuhrung von Minimierungs-, Ausgleichs-, Schutz- und Erhal-
tungsmafinahmen auf den privaten Baugrundstiicken bzw. auf der
Flache fiir Ersatzmafinahmen soll durch die Gemeinde Heusweiler
erstmalig ein Jahr nach Fertigstellung der Erschliefungs- und
Hochbaumafinahmen und erneut nach weiteren drei Jahren durch
Ortsbesichtigung uberpruft werden.

Die Erstattung der daraus entstehenden Kosten ist in vertraglichen

Vereinbarungen zu regeln.

5.9 Planverwirklichung

Zur Realisierung der Bebauung sind nach Inkrafttreten des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes die notwendigen Bodenord-
nungsmalinahmen einzuleiten.

Des Weiteren ist die bauliche Anlage im Geltungsbereich des vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Nebengeb&ude
llinger StraBe Nr. 67) gem. § 179 BauGB (Riickbau- und Entsiege-
lungsgebot) zu beseitigen, da sie den Festsetzungen des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nicht entspricht und ihnen nicht
angepasst werden kann.

Es handelt sich hierbei um eine Duldungsverpflichtung. Eine Ver-
pflichtung, die Beseitigung selbst vorzunehmen, besteht nicht. Der
Eigentimer hat jedoch die Mdglichkeit, den Riickbau selbst durch-

zufiihren.
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Teil D
6. Zusammenfassende Erklarung

6.1 Abwéagungsbedeutsame Belange

Die Méglichkeiten zur Fortentwicklung der Gemeinde Heusweiler

werden genutzt durch Schaffen zusatzlicher Wohnbauflachen im

Ortsrandbereich.

Die auf die angrenzende Bebauung abgestimmten Maflnahmen

tragen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes bei.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhéltnisse und die Sicherheit der Wohnbevélkerung sind gewahrt

durch

= Einhaltung entsprechender Abstande der Wohngebaude

= Beachtung der Nutzung der Nachbargrundstiicke

= Berlcksichtigung der in Nachbarschaft gelegenen Schieflanla-
ge des Schiitzenverein St. Hubertus Heusweiler e.V.

= Berlcksichtigung der Stellungnahme des Ministeriums fir Um-
welt- und Arbeitsschutz, Saarland (26. Februar 2007) durch
Ausweisung eines allgemeinen statt reinen Wohngebietes.

Der Umweltbericht als separater Punkt 5.8 dieser Begriindung ent-

halt die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes.

6.2 Abwagungsvorgang

6.2.1 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) in

der Zeit vom 01.02.2007 bis einschlieRlich 16.02.2007
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1
BauGB) wurden keine Anregungen und Bedenken seitens der Biir-
gerinnen und Blrger vorgetragen.

6.2.2  Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager

o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und

Abstimmung mit den Nachbargemeinden

(§ 2 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 29.01.2007
Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 HS 1 BauGB zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2

Abs. 4 BauGB aufzufordern (sog. Scoping).
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Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 01.02.2007 bis einschlieBlich 23.02.2007
durchgefihrt.

Im Rahmen des Verfahrensschrittes wurden insgesamt 36 Stel-
lungnahmen abgegeben.

Diese wurden vom Rat der Gemeinde Heusweiler am 25.10.2007
im Einzelnen gepr(ift und bewertet.

Gefolgt wurde u. a. der Anregung des Landesamtes flir Umwelt-
und Arbeitsschutz, Saarbricken, die Plangebietsflache nicht als
reines sondern als allgemeines Wohngebiet darzustellen. Durch die
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sind beziiglich der Larm-
immissionen keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Alle weiteren Ergebnisse kénnen der entsprechenden Beschluss-
vorlage entnommen werden.

6.2.3  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) in der Zeit

vom 22.11.2007 bis einschlieRlich 04.01.2008
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wur-
de eine Stellungnahme vorgetragen, die vom Rat der Gemeinde
am __._ 2008 geprift und bewertet wurde. Das Ergebnis ist der
entsprechenden Beschlussvorlage zu entnehmen.

6.24  Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und

Abstimmung mit den Nachbargemeinden

(§ 2 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 12.11.2007
Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 15.11.2007 bis einschlieRlich 17.12.2007
durchgefiihrt.
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie der Abstimmung mit den
Nachbargemeinden wurden insgesamt 16 Stellungnahmen abge-
geben. Hiervon wurden sieben Stellungnahmen in die Abwagung
eingestellt.
Diese wurden vom Rat der Gemeinde Heusweiler am __._ .2008
im Einzelnen geprift und bewertet. Ergebnisse hierzu kénnen der

entsprechenden Beschlussvorlage entnommen werden.
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6.3 Abwagungsergebnis

6.3.1  Abwagung nach erfolgter friihzeitiger Offentlichkeits-

beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Wahrend der friihzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB sind von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
abgegeben worden.

6.3.2  Abwagung nach erfolgter Beteiligung der Behdorden

und sonstiger Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden
(§ 2 Abs. 2 BauGB)
Die wahrend der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden hat der Rat der
Gemeinde Heusweiler am 25. Oktober 2007 gepr(ft und gegenein-
ander und untereinander gerecht abgewogen.
Das Ingenieurbiro Martin wurde beauftragt, die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, die Stellungnahmen erhoben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu
setzen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Die entsprechenden Abwagungsvorschldge und die dazugehérigen
Beschlisse des Gemeinderates Heusweiler wurden mit Schreiben
vom 12.11.2007 den jeweiligen Behdrden zugestellt und kdnnen
der vorliegenden Beschlussvorlage (Stand: 13.09.2007) entnom-
men werden.

6.3.3  Abwégung nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)
Zwecks Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wur-
de der Bebauungsplanentwurf nach ortstblicher Bekanntmachung
in der Zeit von 22. November 2007 bis einschlieRlich 04. Januar
2008 offengelegt.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde eine Stellungnahme vom Schitzenverein St. Hubertus
Heusweiler e.V. vorgebracht, die in die Abwagung eingestellt wur-
de.
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB wurden insgesamt 41 Behdrden, Tréger offentlicher Belan-

ge und Nachbargemeinden angeschrieben.
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16 Stellungnahmen wurden zum Planvorhaben abgegeben. Hier-
von wurden 7 Stellungnahmen in die Abwégung eingestellt.

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat die von der Offentlichkeit
und von den verschiedensten Behdrden, Trager offentlicher Belan-
ge und Nachbargemeinden vorgebrachten Stellungnahmen gepruft
und die 6ffentlichen und privaten Belange am __._ .2008 nach § 1
Abs. 7 BauGB abgewogen.

Ergebnisse kdnnen der vorliegenden Beschlussvorlage (Stand:
25.01.2008) entnommen werden.

Das Ingenieurbiro Martin wurde beauftragt, die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, die Stellungnahmen erhoben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grlinde in Kenntnis zu
setzen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

6.4 Zusammenfassende Erklarung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung von
Bauland fiir den privaten Wohnungsbau. In dem ca. 2,6 ha grolen
Gebiet ist die Errichtung von ca. 38 Einfamilienhdusern vorgese-
hen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohngebiet lllinger
Strale* dient der stadtebaulichen Ordnung und Siedlungserweite-
rung, wobei die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} be-

grenzt wird.

Da alle Eigentlimer der im Plangebiet befindlichen Grundstiicke die
Umwandlung von Griinlandflachen in Wohnbauflachen beflirworten
und der Vorhabentréger gegentiber der Stadt vertragliche Baupflich-
ten in Form des Durchfiihrungsvertrages (Vertrag tber die Vorberei-
tung und Durchflihrung von ErschlieBungsmalinahmen im Bereich
des Plangebietes) einzugehen hat, ist der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan das giinstigste Modell fir die zlgige Baulandauswei-

sung, -bereitstellung und Realisierung des Vorhabens.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan berticksichtigt die tiberge-

ordneten Planungen bzw. Vorschriften. Er greift Empfehlungen und

Planvorstellungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange, Nachbargemeinden sowie der Blrgerinnen und Blrger

auf und Ubernimmt sie

= als Darstellungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
oder

= in die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes oder

= in die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Alle Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren der Offentlich-
keit und der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
wurden geprift und bewertet. Dabei wurden die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen. Abwagungsmaterial, Abwégungsvorgang und Abwagungs-

ergebnis sind dokumentiert.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wurde gem. Leitfaden Ein-
grifisbewertung erarbeitet. Die landespflegerischen MalRnahmen
wurden in Text- und Planteil A zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Wohngebiet lllinger Strale” eingearbeitet.

Der landespflegerische Ausgleich fiir die durch das Planvorhaben
vorbereitende Eingriffe in Natur und Landschaft kann zu 100 % im
Plangebiet nicht getatigt werden.

Fur den extern zu tétigenden landespflegerischen Ausgleich wurde
ein Abldsevertrag zwischen der Gemeinde Heusweiler und der Er-
schlieBungsgemeinschaft abgeschlossen. Die darin enthaltene Ab-
[6sesumme entspricht dem gem. Leitfaden Eingriffsbewertung er-
mittelten Defizit an 8kologischen Werteinheiten (rd. 130.000 OW).
Planung und Ausfiihrung der externen ErsatzmaBnahme obliegt

der Gemeindeverwaltung Heusweiler.
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